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ANUNT

referitor la elaborarea unui proiect de act normativ
(confort Anexeinr.1 la Normele Metodologice din 27 iunie 2022 de aplicare a Legii nr. 52/2003 privind transparenta
decizionald in administratia publicd aprobate prin Hotararea 83 1/2022)

Astézi, 7 iunie 2024, UAT orasul Ludus anuntd deschiderea procedurii de transparentd
decizionald a procesului de elaborare a proiectului urmatorului act normativ:
- Proiect de hotirire privind aprobarea Regulamentului de vénzare a
locuintelor pentru tineri destinate inchirierii construite prin Agentia Nationali pentru
Locuinte situate pe raza orasului Ludus.

Documentatia aferenta proiectului de act normativ include:
- Proiect de hotirare;
- Referat de aprobare nr. 29.854/07.06.2024;
- Raport de specialitate nr. 29.856/07.06.2024;
- Anexelenr. I —4;

Documentatia poate fi consultata:

- pe pagina de internet a institutiei, la adresa hitp://www.ludus.ro, sectiunea
»informatii publice => Transpareta decizionald - Legea 52/20037;

- la sediul institutiei din Ludus, B-dul 1 Decembsrie 1918, nr. 26;

- proiectul de act normativ se peate obtine in copie, pe bazi de cerere depusi la
biroul de relatii cu publicul al institutiei.

Propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind proiectul de act normativ
supus procedurii de transparentd decizionald se pot depune pani la data de 12.07.2024;

- camesa] in format electronic pe adresa de e-mail: ludus@ims.e-adm.ro;

- prin postd, pe adresa Ludus, B-dul 1 Decembric 1918, nr. 26;

- la sediul institutiei, la Registraturd, la adresa Ludus, B-dul 1 Decembrie 1918,
nr. 26, intre orele 8 - 16.]

Materialele transmise vor purta mentiunea: ,,Propuneri privind proiectul.... ”,

Propunerile, sugestiile, opiniile cu valoare de recomandare vor fi publicate pe pagina de
internet a institutiei, la linkul http://www.ludus.ro sectiunea ,Informatii publice => Transpareta
decizionald - Legea 52/2003”. Nepreluarea recomandirilor formulate si Inaintate in scris va fi
justificatd in scris.

Pentru cei interesafi existd §i posibilitatea organizirii unei intalniri in care si se dezbati
public proiectul de act normativ, In cazul in care acest lucru este cerut in scris de citre o asociatie
legal constituitd sau de citre o altd autoritate sau institutie publica pana la data de 12.07.2024.

Pentru informafii suplimentare, v& stdm la dispozitie la urmitoarele date de contact:
telefon: 0265411716, e-mail: ludus@ms.e-adm.ro, persoand de contact: d-na Flesar Gabriela.

TM/T.M.




ROMANIA Avizat pentru legalitate,

JUDETUL MURES Secretar general al orasului,
ORASUL LUDUS jr. Glurgecg Eugenia
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Proiect de hotarare
din ...... 2024
privind aprobarea Regulamentului de vdnzare a locuintelor pentru
tineri destinate inchirierii construite prin Agentia Nagtionald pentru Locuinte
situate pe raza orasului Ludus -

Consiliul Local al orasului Ludus, intrunit in sedintd ordinari de lucru,

Vazdnd referatul de aprobare nr. 29854 din 07.06.2024, intocmit de primarul orasului
Ludus, raportul de specialitate nr. 29856 din 07.06.2024 intocmit de Serviciul "A.U.A.T.,
precum si rapoartele de avizare ale Comisiilor de specialitate “A.D.P.P. si A.P.L.”, comisia
"B.F.C.si F.E.”, comisia ,U.A.T. i P.M.” si comisia ,juridici”,

Tinand cont de prevederile:

- Legii nr. 152/1998 privind infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicati, cu
modificdrile si completirile ulterioare; ,

- Normelor metodologice din 27 septembrie 2001 pentru punerea in aplicare a prevederilor
Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, aprobate prin H.G.
nr. 962/2001, cu modificdrile si completirile ulterioare;

- 0.G. nr. 81/2003 privind reevaluarea gi amortizarea activelor fixe aflate in patrimoniul
institutiilor publice, cu modificdrile si completirile ulterioare;

- Normelor metodologice din 25 noiembrie 2008 privind reevaluarea si amortizarea activelor
fixe corporale aflate in patrimoniul institutiilor publice, aprobate prin Ordinul Ministrului
Economiei si Finantelor nr. 3471/2008, cu modificirile i completirile ulterioare;

- Catalogului din 30 noiembrie 2004 privind clasificarea si duratele normale de functionare a
mijloacelor fixe, aprobat prin H.G. nr. 2139/2004, cu modificirile si completirile ulterioare;

- 0.U.G. nr. 99/2006 privind institutiile de credit $i a adecvarea capitalului, cu modificirile si
completdrile ulterioare;

- H.G. nr. 1058/2009 pentru stabilirea regimului juridic al unor locuinte pentru tineri,
destinate inchirierii, construite prin programe de investitii la nivel national si aflate in
administrarea consiliilor locale, precum §i a misurilor necesare in vederea aplicirii
prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,
referitoare la administrarea si vinzarea acestora, cu modificirile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 7/1996 a cadastrului si a publicititii imobiliare, republicatd, cu modificirile si
completdrile ulterioare;

- art. 557, art. 589, art. 888, art. 1650, alin. (1) si art. 1652 din Codul Civil, cu modificirile si
‘completarile ulterioare;

- Legea nr. 85/1992 privind véinzarea de locuinte si spatii cu alti destinatie construite din
fondurile statului si din fondurile unitdtilor economice sau bugetare de stat, republicati, cu
modificarile si completdrile ulterioare

In temeiul dispozitiilor art. 129, alin. (2), lit.c) si lit. d} coroborate cu ale alin. (7), lit. q),
alin. (14), art. 139, alin. (3), lit. g), art. 196, alin. (1), lit. a) din 0.U.G. nr.57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare, :



Hotdraste:

Art. 1 Se aprobd Regulamentul de vénzare a locuintelor pentru tineri destinate
Inchirierii construite prin Agentia Nationald pentru Locuinte situate pe raza orasului Ludus,
conform Anexei nr, 1, parte integranti din prezenta hotirare. .

Art. 2 Se aprobd véanzarea locuintelor pentru tineri destinate inchirierii, situate in
orasul Ludus, ce indeplinesc conditiile previzute de lege pentru a putea fi vAndute, citre
titularii contractelor de Inchirjere. :

Art. 3 Transferul dreptului de proprietate asupra fiecirei locuinte se produce dupa
achitarea integrald a valorii de vinzare, cu indeplinirea formalititilor de publicitate prevazute
de lege. ‘ =

Art. 4 Se aproba modelul Fisei de calcul al valorii de vdnzare pentru locuintele pentru
tineri destinate inchirierii, conform Anexei nr, 2, parte integranti din prezenta hotirare.

Art. 5 Se aprobd modelul Contractului de vdnzare (cu plata integrald) pentru locuingele
pentru tineri destinate inchirierii, conform Anexei nr. 3, parte integranti din prezenta
hotarare.

Art. 6 Se aprobd modelul Contractului de vdnzare (cu plata pretului in rate) pentru
locuinfele pentru tineri destinate inchirierii, conform Anexei nr. 4, parte integrantd din
prezenta hotdrdare.

Art. 7 (1) Se mandateazd primarul orasului Ludus si semneze in numele si pentru
Consiliul Local al orasului Ludus, contractele de vanzare pentru locuintele previzute la art. 2
din prezentul act administrativ.

(2) Cheltuielile ocazionate cu perfectarea contractelor de vanzare in fata notarului
public si cu Inscrierile aferente in evidentele de publicitate imobiliari vor £ suportate de
cumparatori. : :

Art. 8 Cu aducerea la Indeplinire se incredinteazd primarul orasului Ludus, prin
compartimentele de specialitate.

Un exemplar din prezenta hotdrdre se comunicd :

- Institutiei Prefectului - judetul Mures,

- Primarului orasului Ludus,

- Serviciului ,A.UA.T.”,

- Serviciului Economic,

- Compartimentului 1.T.L. persoane fizice si juridice,

- Spre afisare.

)
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Initiator, }f
Primar, i/
Moldovan Iean-C i§tian
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ORASUL LUDUS
B-dul 1 Decembrie 1918, Nr. 26; Judetul Mures
Tel: 0265-411548, 0265-411716; Fax: 0265-413402;

e-mail: lndus@ms.e-adm.ro; web: www.iudus.ro
CU.L. 5669317

Date cu caracter personal prelucrate in conformitate cu prevederile Regulamentului (UE) 2016/679

Nr. 29854 din 07.06.2024

Referat de aprobare
la proiectul de hotdrdre privind aprobarea Regulamentului de vénzare a locuintelor pentru

tineri destinate inchirierii construite prin Agentia Nationald pentru Locuin te
situate pe raza orasului Ludus

Potrivit art. 10 din Legea nr. 152/1998, republicati, cu modificirile si completdrile
ulterioare privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, locuintele pentru tineri
destinate Inchirierii, se pot vinde titularilor contractelor de Inchiriere numai la solicitarea
acestora, dupd expirarea a minimum 6 ani consecutivi de la data incheierii primului contract
de inchiriere, citre acelasi titular si/sau citre persoana in beneficiul cireia s-a continuat
inchirierea in condiiile legii, fard ca vanzarea si fie conditionati de vérsta solicitantului si
fard interdictie de vénzare, sau dupd minimum un an neintrerupt de la data incheierii
primuluj contract de Inchiriere, cu conditia consemnarii interdictiei de vinzare pe o perioadd
de 5 ani de la data dobandirii acestora la inscrierea dreptului de proprietate in cartea
funciard, in conditiile legii.

Tindnd cont de prevederile legale, propunem aprobarea Regulamentului de vinzare a
locuintelor de tip AN.L. situate pe raza orasului Ludus, precum si a anexelor nr. 2-4 la
proiectul de hotdrare. ‘

In temeiul dispozitiilor art. 129, alin. (2), lit.c} si lit. d) coroborate cu ale alin. (7}, lit. q),
alin. (14}, art. 139, alin. (3), lit. g), art. 196, alin. (1), lit. a) din 0.U.G. nr.57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificdrile si completirile ulterioare, supunem spre dezbatere proiectul
de hotdrére intocmit.

Primar,
Moldovan lean-C
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Date cu caracter personal prelucrate in conformitate cu prevederile Regulamentului (UE) 2016/679

Nr. 29856 din 07.06.2024 §
Aprobat,/f

: Primar, ;ﬁ’
- Moldovan loan-Cistian

.<’J;;3 5
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Raport de specialitate \\J

la proiectul de hotdrdre privind aprobarea Regulamentului de vanzare a locuintelor pentru
tineri destinate inchirierii construite prin Agentia Nationald pentru Locuinte
situate pe raza orasului Ludus

In luna martie a anului 2024 a fost finalizati procedura de inscriere in evidentele de
publicitate imobiliard a apartamentelor construite prin ANL, situate in orasul Ludus, str.
Zavoiului, bl. 11, astfel cd aceste locuinte Indeplinesc conditiile prevazute de lege pentru a
putea fi vAndute. ‘

Modalitatea de exploatare a locuintelor ANL este reglementati de:

- Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicat, cu
modificarile si completirile ulterioare;

- Normelor metodologice din 27 septembrie 2001 pentru punerea in aplicare a prevederilor
Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, aprobate prin H.G.
nr. 962/2001, cu modificarile si completarile ulterioare;

- H.G. nr. 1058/2009 pentru stabilirea regimului juridic al unor locuinte pentru tineri,
destinate inchirierii, construite prin programe de investitii la nivel national si aflate in
administrarea consilillor locale, precum si a misurilor necesare in vederea aplicdrii
prevederilor Legii nr. 152/1998 privind Infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,
referitoare la administrarea si vinzarea acestora, cu modificirile si completarile ulterioare.

Tindnd cont de prevederile: :

- art. 10 alin. (1) din Legea nr. 152/1998, republicatd, cu modificirile si completdrile
ulterioare: ,Locuintele pentru tineri destinate inchirierii, repartizate in conditiile art. 8 alin, (3),
se pot vinde titularilor contractelor de inchiriere, numai la solicitarea acestora, dupd expirarea
a minimum 6 ani consecutivi de la data incheierii primului contract de inchiriere, citre acelasi
titular si/sau cdtre persoana in beneficiul cdreia s-a continuat inchirierea in conditiile legii, fird
ca vinzarea sd fie conditionatd de varsta solicitantului si fird interdictie de vinzare, sau dupd
minimum un an neintrerupt de la data incheierii primului contract de inchiriere, cu conditia
consemndrii interdictiei de vdnzare pe o perioadd de 5 ani de la data dobdndirii acestora la
inscrierea dreptului de proprietate in cartea funciard, in conditiile legii.” _

- art. 10 alin. (12) din Legea nr. 152/1998, republicatd, cu modificirile si completarile
ulterioare: “Locuintele pentru tineri destinate inchirierii in mod exclusiv specialistilor din
Invdtdmdnt sau sdndtate, repartizate in conditiile art. 23, nu pot fi vindute.”



-art. 10 alin. (2), lit d) si din Legea nr. 152/1998, republicat, cu modificirile si
completdrile ulterioare: ,Valoarea de vinzare a locuingei se calculeazd de cdtre autoritdtile
administratiei publice locale si ale sectoarelor municipiului Bucuresti sau de citre operatorii
economici in a cdror administrare se afld imobilele respective. Valoarea de vénzare reprezintd
valoarea de Investitie a constructiei, diminuatd cu contravaloarea sumelor rezultate din
cuantumul chiriei reprezentdnd recuperarea investitiei, calculatd in functie de durata normatd
de funcgionare a clddirii, retinutd de autoritdtile administratiei publice locale si ale sectoarelor
municipiului Bucuresti si viratd cdtre A.N.L. conform prevederilor art, 8 alin. (13} si actualizatd
cu rata inflatiel, comunicatd de cdtre Institutul National de Statisticd. Rata inflatiei se
calculeazd de la data punerii in functiune a locuingei pdnd la data vinzdrii acesteia. Pentru
acoperirea cheltuielilor de promovare, publicitate imobiliard, evidentd si vanzare, unitdtile prin
care se efectueazd vdnzarea, potrivit legii, beneficiazd de un comision de pénd la 1% din
valoarea de vdnzare calculatd a locuintei, comision care se include, impreund cu valoarea de
vdnzare a locuintel, in pretul final de vanzare al acesteia.”, :

art. 10 alin. (2), lit. d* din Legea nr. 152/1998, republicati, cu modificirile 3
completdrile ulterioare: "Valoarea de vdnzare stabilitd conform prevederilor lit. d) se
pondereazd cu un coeficient determinat in functie de ierarhizarea localitdtilor pe ranguri.”

art. 10 alin. (2), lit. e' din Legea nr. 152/1998, republicati, cu modificirile si
completdrile ulterioare: “In cazul clddirilor dotate cu centrale termice proprii, valoarea
acestora se cuprinde in pretul locuingelor. Centralele termice rdmdn in administrarea consiliilor
locale, a consiliilor judetene sau a autoritdtilor administratiei publice centrale din domeniul
nvdtdmdntului, respectiv din domeniul sdndtdtii sau a unor unitati aflate in subordineq ori sub
coordonarea acestor autoritdti, dupd caz, pdnd la vinzarea a jumdtate plus unu din numdrul
locuintelor pe care le deservesc.” {

In vederea reglementirii la nivel local a procedurii de vanzare, se impune adoptarea
unui Regulament, stabilirea modelului Figei de calcul al valorii de vdnzare, a Contractului de
vanzare (cu plata integrald) pentru locuintele pentru tineri destinate Inchirierii, si a
Contractului de vdnzare (cu plata pretului in rate) pentru locuintele pentru tineri destinate
inchirierii. ‘

In temeiul dispozitiilor art. 129, alin. (2), lit.c) silit. d) coroborate cu ale alin. (7), lit. q),
alin. (14}, art. 139, alin. (3), lit. g}, art. 196, alin. (1), lit. a) din 0.U.G. nr.57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare, supunem spre dezbatere proiectul
de hotdrare Intocmit.

Intocmit, ‘
Compartimentul Domeniu Public,

Vizut,
Arhitect Sef,
VéleangRézvan



Regulamentul de vinzare a locuintelor pentru
tineri destinate inchirierii construite prin Agentia Nationala pentru Locuinte
situate pe raza orasului Ludus

CAPITOLUL I - Dispozitii generale

Art. 1 Prezentul regulament are ca scop stabilirea cadrului general, a principiilor si a
procedurii privind vénzarea locuinfelor pentru tineri destinate inchirierii (construite prin
programele A.N.L.) aflate in proprietatea Statului Romén si in administrarea Consiliul Local al
Orasului Ludus.

Art. 2 Baza legald pentru stabilirea cadrului general, a principiilor si a procedurii
prevdzute la art.1 o reprezinti:
- Legil nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicatd, cu
modificdrile si completirile ulterioare; |
- Normelor metodologice din 27 septembrie 2001 pentru punerea in aplicare a prevederilor
Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, aprobate prin H.G.
nr. 962/2001, cu modificirile si completirile ulterioare;
- 0.G. nr. 81/2003 privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe aflate in patrimoniul
institutiilor publice, cu modificirile si completirile ulterioare;
- Normelor metodologice din 25 noiembrie 2008 privind reevaluarea sl amortizarea activelor
fixe corporale aflate in patrimoniul institutiilor publice, aprobate prin Ordinul Ministrului
Economiei §i Finantelor nr. 3471/2008, cu modificirile si completirile ulterioare:
- Catalogului din 30 noiembrie 2004 privind clasificarea si duratele normale de functionare a
mijloacelor fixe, aprobat prin H.G, nr. 2139/2004, cu modificiirile si completdrile ulterioare;
- O.U.G. nr. 99/2006 privind institutiile de credit §i a adecvarea capitalului, cu modificirile si
completdrile ulterioare;
- H.G. nr. 1058/2009 pentru stabilirea regimului juridic al unor locuinte pentru tineri,
destinate inchirierii, construite prin programe de investitii la nivel national si aflate in
administrarea consiliilor locale, precum si a misurilor necesare in vederea aplicarii
prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,
referitoare la administrarea si vinzarea acestora, cu modificirile si completdrile ulterioare;
- Legea nr. 7/1996 a cadastrului si a publicititii imobiliare, republicatd, cu modificirile si
completdrile ulterioare;
-art. 557, art. 589, art. 888, art. 1650, alin. (1) si art. 1652 din Codul Civil, cu modificirile si
completdrile ulterioare;
- Legea nr. 85/1992 privind vinzarea de locuinte si spafii cu altd destinatie construite din
fondurile statului §i din fondurile unititilor economice sau bugetare de stat, republicati, cu
modificdrile si completirile ulterioare.

Art. 3 In intelesul prezentului regulament, termenii si expresiile de mai jos au
urmdtoarea semnificatie:
1. locuinte pentru tineri, destinate inchirierii - locuinte construite prin programele A.N.L.,
realizate in conditiile Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte, republicatd, cu modificdrile §i completirile ulterioare, care fac obiectul proprietagii
private a statului si sunt administrate de autorititile administratiei publice locale ale
unitdtilor administrativ-teritoriale in care acestea sunt amplasate (terenul aferent acestora
nu este inclus); '
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2. solicitant - persoand fizicd, titulard a contractului de inchiriere si/sau perscana in
beneficiul cdreia s-a continuat inchirierea; '

3. valoarea de investitie a imobilului(Vi;) - valoarea ce se comunici de citre Agentia
Nationald pentru Locuinge prin protocolul de predare-primire a imobilului citre autoritatea
publici local3; _

4. suprafata construitd desfdsuratd a imobilului (Scai) - suprafata imobilului prevazutad in
actul de evidentiere a imobilului; |

5. suprafata construita efectivi a locuintei (Scal) - suprafata fiecirei locuinte stabilitd de
autoritatea publicd locald, inclusiv cotele indivize aferente fiecirei locuinte;

6. valoarea de investitie a locuingei (Vy) - raportul dintre valoarea de investitie a imobilului
si suprafata construitd desfasuratd a imobilului, multiplicat cu suprafata construitd a locuintei
(Vi=Vii/Scai*Sca}; '

7. recuperarea investitiei (Vir) - suma calculatd in functie de durata normati de functionare
a clddirii, refinutd de autoritatile administratiei publice locale si virati citre ANL, conform
prevederilor legale. Determinarea cuantumului sumei reprezentand recuperarea investitiei
se face proportional din valoarea chiriei; procentul este dat de raportul dintre valoarea
amortizdrii (recuperarea investitiei) si valoarea totali a chiriei:

8. rata inflagiei (Ri) - valoarea comunicati de Institutul National de Statisticd (LN.S.), pentru
perioada cuprinsd intre data punerii In functiune si data vanzirii locuintei, in baza indicelui
anual al prefurilor de consum IPC total (Ri=IPCiotai-100); ‘

9. data punerii in functiune - data incheierii procesului-verbal de receptie la terminarea
lucrdrilor intre executanti si investitor (Agentia Nationald pentru Locuinge);

10. data vinzdarii locuingei (in contextul sintagmei de la art. 3, pct. 8 din prezentul
Regulament) - este considerati data depunerii cererii de achizitionare a locuintei;

11. coeficientul de ponderare (Cp) - coeficient determinat in functie de ierarhizarea
localitdfilor pe ranguri stabilitd prin Legea nr. 351/2001, cu modificirile si completdrile
ulterioare;

12. valoarea de vdnzare a locuingei (Vz) - reprezinti valoarea de investitie a locuintei (Vi),
diminuatd cu contravaloarea sumelor rezultate din cuantumul chiriei reprezentand
recuperarea investitiei (Var), calculata In functie de durata normats de functionare a clidirii,
refinutd de autoritifile administratiei publice locale si viratd. citre A.N.L.. Valoarea obtinuta
se actualizeazd cu rata inflatiei, comunicatd de Institutul National de Statistici, pentru
perioada cuprinsd intre data punerii in functiune a locuintei si data vinzairii acesteia, data
vanzdrii flind consideratd data depunerii cererii de achizitionare a locuintei, Valoarea
actualizatd se pondereazi cu coeficientul de ponderare - Cp - prevdzut in Legea nr.152/1998,
republicatd, cu modificirile si completirile ultericare; :

13. comision (] - sumd ce se constituie venit la bugetul local al Orasului Ludus,
reprezentand 1% din valoarea de vanzare calculatd a locuinfei, sum# care se include,
impreund cu valoarea de vanzare a locuingei, in pretul final de wvanzare al acesteia;

14. valoarea finald de vianzare a locuintei (VI) - valoare determinati prin adunarea valorii
de vanzare (Vz) si a comisionului (C) de 1% al unitafii prin care se efectueazi vinzarea;

15. venitul mediu net pe membru de familie - venitul mediu net pe membru de familie al
titularului contractului de Inchiriere a locuintei, realizat In ultimele 12 luni.

CAPITOLUL il - Procedura de valorificare a locuintelor pentru tineri, destinate
inchirierii

Art. 4 Locuintele pentru tineri destinate inchirierii, sunt repartizate in conditiile Legii
nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicati, cu
modificarile si compietirile ulterioare. _

Art. 5 Locuintele pentru tineri destinate fnchirierii se pot vinde titularilor contractelor
de Inchiriere, numai la solicitarea gcestora, in conditiile legale existente la data vanzirii.

Art. 6 Vanzarea locuingelor pentru tineri destinate Inchirierii se realizeaz3 astfel:
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- dupd expirarea a minimum 6 ani consecutivi de la data Incheierii primului contract
de inchiriere citre acelasi titular si/sau citre persoana in beneficiul cireia s-a continuat
inchirierea In conditiile legii, fard ca vinzarea si fie conditionatd de varsta solicitantului si
fard interdictie de vinzare;

- dupd minimum un an neintrerupt de la data incheierii primului contract de
inchiriere, cu conditia consemndrii interdictiei de vanzare pe o perioadd de 5 ani de la data
dobandirii acestora la inscrierea dreptului de proprietate in cartea funciard, in conditiile legii.

Art. 7 {1) Locuintele pentru tineri destinate inchirierii se vand solicitantilor care
indeplinesc, la data formuldrii cererii de cumpirare, urmadtoarele conditii obligatorii:

a. titularul contractului de inchiriere si membrii familiei acestuia — sot/sotie, copii
si/sau alte persoane aflate in intretinerea acestuia sd nu defind o altd locuintd in
proprietate, inclusiv casd de vacan{d, cu exceptia cotelor-pdrti dintr-o locuingd, dobéndite n
conditiile legii, dacid acestea nu depisesc suprafata utild de 37 mp, suprafatd utild
minimald/persoand, previzutd de Legea nr.114/1996, republicatd, cu modificirile si
completérile ulterioare;

b. titularul contractului de inchiriere si membrii familiei acestuia — sot/sctie, copii
sifsau alte persoane aflate Inintretinerea acestuia - sd nu defind la data incheierii
contractului de vanzare-cumpirare un teren atribuit conform prevederilor Legii nr.
15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei locuinte proprietate
personald, republicatd, cu modificirile si completirile ulterioare. La data incheierii
contractului de vinzare se anuleazi orice proceduri prealabild pentru obtinerea unui teren in
conditiile previzute de Legea nr.15/2003, republicatd, cu modificarile si completirile
ulterioare;

c. venitul mediu net pe membru de familie, 1a data vanzirii, al titularului contractului
de Tnchiriere, realizat tn ultimele 12 luni, si nu depdseascd cu 100% salariul mediu pe
economie; ‘

d. solicitantul sd nu figureze cu debite restante la plata cheltuielilor de intretinere si
la chirie; \

e. contractul de inchiriere sd fie valabil la data depunerii cererii de cumpadrare si la
data vanzarii.

(2) Modelul cererii pentru cumpirarea locuintelor pentru tineri destinate inchirierii si
actele necesare se gasesc in formularul F1 la prezentul regulament.

Art. 8 Titularul contractului de Inchiriere sau membrii familiei acestuia ~ sot/sotie,
copil $i/sau alte persoane aflate In intretinerea acestuia - pot beneficia o singurd dati de
cumpdrarea unei locuinte pentru tineri destinate inchirierii.

Art. 9 (1) Vanzarea locuintelor se poate face astfel:

a) cu achitarea integrala a pretului final, la data ncheierii contractului de vanzare, din
surse proprii ale beneficiarului;

b) cu achitarea integrald a pretului final din surse proprii ale beneficiarului si/sau din
credite contractate debeneficiar de la institutii financiare autorizate, inclusiv cu garantia
statului, cu plata in termen de maximum 5 zile lucritoare de la data inscrierii dreptului de
proprietate in cartea funciar3;

¢) In rate lunare egale, inclusiv dobanda aferents, cu un avans de minimum 15% din
valoarea de vinzare.

(2} Valoarea de vinzare a locuintei(Vz) se stabileste potrivit prevederilor legale, 1a
data vdnzarii acesteia. Valoarea de vénzare « locuintei reprezintd valoarea de investitie a
locuingei, diminuatd cu contravaloarea sumelor rezultate din cuantumul chiriei reprezentdnd
recuperarea investifief, in functie de durata normati de functionare a clidirii, retinutd de
autoritatea administratiei publice locale, si viratd citre ANL. Valoarea obtinutd se actualizeazd
cu rata inflatiei, comunicatd de Institutul National de Statisticd, pentru perioada cuprinsd intre
data punerii in functiune a locuintei si data vénzdrii acesteia, data vanzdrii fiind consideratd
data depunerii cererii de achizitionare a locuingei. Valoarea actualizatd se pondereazd cu

Pagina 3 din 31



coeficientul prevdzut in Legea nr.152/1998, republicat, cu modificirile si completdrile
ulterioare, determinat in functie de ierarhizarea localititilor pe ranguri.

(3) Pentru stabilirea pretului final de vinzare a locuintei (Vvl}, la valoarea de
vanzare se adaugd comisionul de 1% al unititii prin care se efectueazi vanzarea. Sumele
reprezentand comisionul de 1% aplicat asupra valorii de vanzare a locuintelor ANL, se
Incaseazd si se constituie venituri la bugetul local al Orasului Ludus.

Art. 10 (1) Pretul de vanzare alocuintei ANL se determini dupi urmitoarea formuli:
Valoarea de investifie a locuintei (Vi) = valoarea de investitie a imobilului (Vi)/suprafata
construitd desfasurata a imobilului (Seai)*suprafata construiti efectivi a locuintei (Scar)
Valoarea de investifie diminuatd (Vid) = Valoarea de investitie a locuintei (Va) -
recuperarea investigiei viratd la ANL (Vir)

Rata inflatiei (Ri) = IPCota - 100 :

Valoarea de investitie actualizata cu rata inflatiei (V1) = Valoarea de investitie diminuata
(Vi) x rata inflatiei (Ri) / 100 + Valoarea de investitie diminuata (Viq)

Valoarea de védnzare a locuintei (Vz) = Valoarea de investifie actualizatd cu rata inflatiei
(V1) x coeficientul de ponderare determinat in functie de ierarhizarea localitatilor pe ranguri
stabilitd prin Legea nr.351/2001 (Cp)

Comision de 1% din valoarea de vanzare calculati a locuintei, previzut la art.10 alin.(2)
litd) din Legea nr.152/1998 (C) = Valoarea de vanzare a locuintei (V2) x 1%

Valoare finald vanzare locuintd (Vw) = Valoarea de vanzare a locuintei (Vz) + Comision (C)

(2) Toate valorile ce conduc la stabilirea pretului de vanzare a locuintelor ANL se
determind si se calculeazi de citre Compartimentul Domeniul Public impreund cu Serviciul
Economic din cadrul aparatului de specialitate al primarului.

Art. 11 In cazul cldirilor dotate cu centrale termice proprii, valoarea acestora se
cuprinde in preful locuintelor, in functie de cotele pirti aferente fiecirei locuinte. Centralele
termice ramdn in administrarea Orasului Ludus pan3 la vinzarea a jumatate plus unu din
numarul locuintelor pe care le deservesc.

Art. 12 (1) Odatd cu dreptul de proprietate asupra locuintei se dobandeste si dreptul
de proprietate asupra cotelor-parti de constructii si instalatii, precum si asupra dotdrilor care,
prin natura lor, nu se pot folosi decit in comun. :

(2) Odatd cu dobandirea dreptului de proprietate asupra imobilului, titularul
contractului dobandeste si dreptulde folosintd gratuiti asupra cotei-parti de teren aferente
acesteia, pe durata existentei cladirii. Cota-parte de teren aferents locuintelor ANL este cea
inscrisd in extrasul de carte funciari aferent aparatmentului.

(3) In cazul in care titularii contractelor de vénzare incheiate in baza Legii nr.
152/1998, republicati, cu modificirile si completirile ulterioare, doresc si transmits dreptul
de proprietate asupra locuintei, dup3 termenul stabilit prin lege, prin orice modalitate
(vanzare-cumpdrare, donatie, contract de intretinere, etc.), dreptul de folosintd gratuiti
asupra cotei-pdryi indivize din terenul aferent constructiei se stinge, iar proprietarul va
solicita obligatoriu, in prealabil, Consiliului Local Ludus, -cumpararea terenului aferent
locuinfei, cu conditia dobandirii dreptului de proprietate asupra locuintei ANL si cu
respectarea interdictiei de Instrainare potrivit prevederilor contractuale.

(4) Pretul de vanzare al terenului aferent locuintei, se stabileste prin expertizi tehnici,
fntocmitd de un expert evaluator autorizat si aprobati ulterior de citre Consiliul Local Ludus.
Pretul de vinzare astfel aprobat este valabil un an calendaristic de la data adoptirii hotirarii
Consiliului Local Ludus. :

(5) Pretul contractului se achita integral, la data incheierii contractului de vanzare a
terenului. Cheltuielile ocazionate de perfectarea actului de vanzare la notarul public cad in
sarcina cumpdratorului.

(6) Sumele reprezentind valoarea de vinzare a cotei de teren aferent apartamentului
se incaseazd §i se constituie ca i venituri ale UAT Orasul Ludus.

(7} In evidentele de publicitate imobiliard se inscrie interdictia de instrdinare a
locuintei dobanditd in condifiile Legii nr. 152/1998, republicati, cu modificirile si
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completdrile ulterioare, in favoarea UAT Oragul Ludus, pand la achizitionarea terenului
aferent locuintei. :

(8) In contractul de vénzare a locuinfelor cu plata in rate lunare egale, inclusiv
dobénda aferentd, se inscriu si clauzele previzute la art. 10, alin. (22) din Legea nr.152/1998,
republicatd, cu modificirile si completirile ulterioare. :

(9) Contractele de vanzare a locuintelor cuprind dispozitii privind dreptul de
proprietate asupra cotelor-parti de constructii si instalatii, asupra dotirilor care, prin natura
lor, nu se pot folosi dect in comun, precum si dispozifii privind dreptul de folosintd asupra
cotei-parfi de teren aferente acesteia, pe durata existentel cladirii, cu respectarea
prevederilor legale in vigoare. '

(10) In situatia in care locuintele se vand dup expirarea a minimum 6 ani consecutivi
de la data Incheierii primului contract de inchiriere citre acelagi titular si/sau cdtre persoana
in beneficiul careia s-a continuat Inchirierea in conditiile legii, nu se instituie interdictia de
vanzare a locuingei.

(11) In situatia in care locuintele se vand dupd minimum un an neintrerupt de la data
incheierii primului contract de tnchiriere se instituie interdictia de vanzare a locuintei pe o
perioadd de 5 ani de la data dobandirii acesteia, interdictie care se inscrie in cartea funciars.

(12} In cazul contractelor de vanzare cu plata In rate lunare egale, interdictia de
vanzare a locuinfei pe o perioad3 de 5 ani de la data dobandirii, instituiti pentru locuintele
care se vand dupd minimum un an neintrerupt de la data incheierii primului contract de
inchiriere, opereazi de la data transferului dreptului de proprietate asupra locuintei si
inscrierea acestuia in cartea funciari.

(13) Actele juridice de Instrdinare incheiate cu incilcarea prevederilor art. 10 din
Legea nr.152/1998, republicati,cu modificirile si completdrile ulterioare, sunt lovite de
nulitate absolutd, in conditiile art. 11 din aceeasi lege.

(14) Dreptul de proprietate dobandit de beneficiar in baza contractelor de vanzare se
fnscrie sau se noteazi, dupd caz, in cartea funciard potrivit dispozitiilor Legii nr. 287/2009,
republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare, si ale Legii cadastrului si a publicitatii
imobiliare nr. 7/1996, republicatd, cu modificirile si completdrile ultericare. Interdictia de
instrdinare prevdzutd la art. 10, alin. {1) din Legea nr. 152/1998, republicati, cu modificirile
si completdrile ulterioare, instituitd pentru locuintele care se vand dupa minimum un an
neintrerupt de la data fncheierii primului contract de inchiriere, se radiazi la cererea
persoanelor interesate, dupd implinirea termenului de 5 ani de la data dob4ndirii acestora.

CAPITOLUL III - Achizitionarea locuintelor pentru tineri, destinate inchirierii cu plata
integrala

Art. 13 (1) Vanzarea locuintelor pentru tineri, destinate inchirierii, se poate face cu
achitarea integrald a prejului final, la data incheierii contractului de vanzare, din surse proprii
ale beneficiarului sau cu achitarea integrali a pretului final din surse proprii ale
beneficiarului si/sau din credite contractate de beneficiar de la institutii financiare autorizate,
inclusiv cu garania statului, cu plata in termen de maximum 5 zile lucritoare de la data
inscrierii dreptului de proprietate in cartea funciari. . _

{2) In cazul contractelor de vanzare cu plata integrald, citre titularii contractelor de
inchiriere dupd expirarea @ minimum 6 ani consecutivi de la data incheierii primului contract
de fnchiriere, cétre acelasi titular si/sau citre persoana in beneficiul cireia s-a continuat
inchirierea In conditiile legii, nu se instituje interdictia de vénzare a locuintei.

(3) In cazul contractelor de vanzare cu plata integrald, catre titularii contractelor de
inchiriere dupd expirarea a minimum 1 an si maximum 6 anj consecutivi de la data incheierii
primului contract de inchiriere citre acelasi titular si/sau cdtre persoana in beneficiul cireia
$-a continuat inchirierea in conditiile legii, se instituie interdictia de vinzare a locuintei pe o
perioadd de 5 anide la data dobandirii acesteia, care se inscrie in cartea funciari.
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CAPITOLUL IV - Achizitionarea locuintelorpentru tineri, destinate inchirierii cu plata
in rate ‘ '

Art. 14 (1) Pentru achizitionarea locuintelor cu plata in rate lunare egale, acestea
cuprind o dobdndd anuald care acopera dobénda de refering a Bincii Nationale a Roméaniei la
care se adaugd doud puncte procentuale, aceastd dobanda fiind aplicabili la valoarea rimass
de achitat.

{2) Contractul de vinzare cu plata in rate lunare egale, inclusiv dobédnda aferentd,
prevede urmdtoarele clauze stipulate la art. 10, alin. {22} din Legea nr.152/1998, republicats,
cu modificdrile si completirile ulterioare: :

a) transferul de proprietate asupra locuintei se produce dupd achitarea integrali a
valorii de vanzare, cu indeplinirea formalititilor de publicitate cerute de lege;

b} pand la achitarea valorii de vanzare, locuintele riman in administrarea Consiliului
Loca Ludus, pand la data transferului de proprietate si schimbarea rolului fiscal pe numele
acestora. De la data semndrii contractului de vanzare cu plata In rate lunare egale si pana la
achitarea integrald a valorii de véanzare, cheltuielile pentru intretinere, reparatii curente,
precum si reparatiile capitale sunt in sarcina titularului contractului de vanzare cu plata in
rate lunare egale. Prin derogare de la prevederile art. 3 alin. (2) din Legea nr. 260/2008
privind asigurarea obligatorie a locuintelor tmpotriva cutremurelor, alunecirilor de teren si
inundatiilor, republicatd, cu modificirile si completdrile ulterioare, obligatiile Incheierii
contractelor de asigurare a locuintelor impotriva cutremurelor, alunecdrilor de teren si
inundatiilor si pldtii primelor de asigurare obligatorii revin titalarului contractului de vanzare
cu plata in rate lunare egale; : .

c) cumpdradtorul se obligd s achite ratele lunare la scadentd. Pentru neachitarea la
termenul scadent a obligatiilor de plat3, acesta datoreazi majordri de Intirziere;

d} executarea obligatiei de platd a ratelor poate fi suspendatd pentru o perioadi de
maximum 3 luni. Suspendarea se dispune de citre Consiliul Local Ludus, in conditiile In care
titularul contractului de vinzare cu plata in rate lunare depune o cerere motivatd cu 15 zile
fnainte de data stabilitd pentru plata ratei curente, insofitd de acte doveditoare privind
diminuarea veniturilor. Durata contractului nu se prelungeste cu perioada pentru care a
intervenit suspendarea, valoarea ratelor lunare fiind recalculats corespunzator;

e) suspendarea executdrii obligatiei de plati a ratelor lunare poate fi solicitatd doar
dupd minimum 36 de luni de la expirarea unei alte perioade de suspendare si de maximum 3
ori pana la achitarea integrald a valorii de vanzare; -

f) dupd expirarea perioadei de suspendare a executirii obligatiei de platd a ratelor
lunare, In cazul neachitarii primei rate, contractul de vanzare-cumpirare se considerd reziliat
de drept, fard nicio alti formalitate, titularul contractului fiind considerat de drept in
Intarziere §i avand obligatia de a preda locuinta la data notificati;

g) posibilitatea achitdrii in avans, in totalitate sau partial, a ratelor ramase, inclusiv
dobanda, pani la data achitirii integrale; ‘

h} In cazul rezilierii contractului in temeiul lit. f), titularul contractului este decizut din
dreptul de a solicita restituirea sumelor achitate, acestea constituindu-se in venituri la A.N.L..

(3) In cazul contractelor de vanzare cu plata in rate lunare egale, citre titularii
contractelor de inchiriere dup3 expirarea a minimum_6 ani consecutivi de la data Incheierii
primului contract de inchiriere citre acelasi titular gi /sau cdtre persoana in beneficiul cireia
s-a continuat inchirierea in conditiile legii, nu se instituie interdictia de vanzare a locuintei.
Data dobandirii acestora reprezentind achitarea integrald a valorii de vAnzare si efectuarea
transferului de proprietate asupra locuintei in favoarea beneficiarului.

(4) In cazul contractelor de vanzare cu plata in rate lunare egale, citre titularii
contractelor de inchiriere dupd expirarea a minimum 1 an si maximum 6 ani consecutivi de la
data fncheierii primului contract de inchiriere citre acelasi titular si/sau citre persoana in
beneficiul cireia s-a continuat inchirierea in conditiile legii, se instituie interdictia de vénzare
a locuintei pe o perioadd de 5 ani de la data dobandirii acesteia, care se inscrie in cartea
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funciard. Data dobandirii acestora reprezinti data achitirii integrale a valorii de vanzare si
efectuarea transferului de proprietate asupra locuintei in favoarea beneficiarului,

Art. 15 (1) In cazul achizitionarii locuintei cu plata In rate lunare egale, inclusiv
dobéanda aferentd, plata avansului de minimum 15%, precum si a comisionului de 1% se face
la data incheierii contractului de vanzare in form3 autenticy, iar ratele lunare egale se pot
achita astfel:

a) in maximum 15 ani pentru cazul in care, la data vanzirii, venitul mediu pe membru
de familie al titularului contractului de inchiriere a locuintei depdseste salariul mediu net pe
economie cu cel putin 80%, dar nu mai mult de100%; :

b} in maximum 20 de ani pentru cazul in care, la data vanzirii, venitul mediu pe
membru de familie al titularului contractului de inchiriere a locuintei depaseste salariul
mediu net pe economie cu cel putin 50%, dar nu mai mult de 80%;

¢) in maximum 25 de ani pentru cazul in care, la data vanzirii, venitul mediu pe
membru de familie al titularului contractului de inchiriere a locuintei nu depdseste cu 50%
salariul mediu net pe economie. ‘

(2) In cazul vanzirii locuintelor cu plata in rate lunare egale, dupi stabilirea pretului
final, se adaugd cuantumul integral al dobénzii, valoarea finala fiind esalonatd in rate lunare
egale pentru Intreaga perioadi a contractului.

(3) Rata dobénzii anuale de referint a Biincii Nationale a Romaniei este rata dobénzii
de politici monetard stabilitdi de BNR. Rata dobanzii de referintd este cea valabild la data
incheierii contractului de vanzare si rimane neschimbati pe Intreaga duratd a contractului.

(4) Ratele se vor achita lunar, avind ca termen de scadentd data de 25 a fiecdrei luni.

(5) Nivelul majorarii de intarziere este de 2% din cuantumul obligatiilor neachitate in
termen, calculatd pentru fiecare lund sau fractiune de lung, incepind cu ziua imediat
urmatoare termenului de scadent3 si pani la data stingerii sumei datorate inclusiv.

(6) In situatia in care Consiliul Local Ludus dispune suspendarea executirii obligatiei
de platd a ratelor, Compartimentul Domeniu Public din cadrul: UAT Orasul Ludus are obligatia
de a informa Agentia Najionald pentru Locuinte, anterior ratei lunare scadente, despre durata
suspenddrii i numarul suspenddrilor solicitate de citre titularul contractului de vAnzare cu
plata in rate.

(7) In cazul achitdrii in avans, in totalitate sau partial, a ratelor rdmase, inclusiv
dobanda, pind la data achitdrii integrale, se are in vedere modelu} de calcul al ratelor ramase,
inclusiv al dobanzii, prevazut in anexa nr. 11 din H.G. nr.251/2016 care a modificat anexa nr.
21 din H.G. nr.962/2001. Ratele lunare vor fi calcula te de ciitre Compartimentul ,Domeniul
Public” Impreuna cu Serviciul Economic din cadrul Prim3riei Orasului Ludus.

CAPITOLUL V - Dispozitii tranzitorii si finale

Art. 16 (1) Sumele obtinute din vanzarea locuintelor se Inregistreazd in contul
~Venituri din vdnzarea locuintelor construite din fondurile statului” deschis pe seama
consiliilor locale ale oraselor la unititile Trezoreriei Statului, conform structurii prevazute In
anexa 10 «Clasificatia indicatorilor privind bugetul institutiilor publice st activitdtilor finantate
integral sau partial din venituri proprii» la Ordinul ministrului finantelor publice nr.
1954/2005 pentru aprobarea Clasificatiei indicatorilor privind finantele publice, potrivit
regimului de finantare al institutiilor publice. :

(2) Sumele obtinute din vAnzarea locuintelor, inclusiv ratele lunare, dup3 retinerea
sumetl reprezentand comisionul, se vireazi lunar, prin grija Serviciului Economic din cadrul
Primariei Orasului Ludus, in contul Agentiei Nationale pentru Locuinte deschis la Trezoreria
Statului. Operatiunea se efectueazi prin ordin de plati pentru Trezoreria Statului, iar orice
intarziere atrage plata de penalititi, conform prevederilor legale in vigoare.

(3) Suma reprezentand comisionul se incaseazi si se constituie venituri ale bugetului
tocal al UAT Orasul Ludus.

{4) Agentia Nafionald pentru Locuinfe tine evidenta sumelor rezultate din vanzare si
fncasare. :
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(5} Incasarea sumelor reprezentdnd vénzarea locuintelor pentru tineri, destinate
inchirierii {comision, avans, valoare de vanzare), inclusiv ratele lunare, de la beneficiari, se va
face In contul: '

Beneficiar: Orasul Ludus
CUI: 5669317
Cont IBAN: nr. ROO5 TREZ 4802 1390 207X XXXX

{(6) Locuinfele pentru care nu sunt inregistrate cereri de cumpdrare de catre cei in
drept sau cele care nu pot fi cumpirate de titularii contractelor de inchiriere datorits faptului
cd acegtia nu indeplinesc cerintele previzute la art. 10 din Legea nr. 152/1998, republicats,
cu modificdrile si completdrile ulterioare, precum si cele care nu fac obiectul unor contracte
de inchiriere se exploateazi In continuare in regim de inchiriere, in conditiile previzute de
Legea nr. 152/1998, republicats, cu modificirile si completirile ulterioare,

Art. 17 (1) Depunerea cererilor i a actelor necesare achizitionarii locuintelor pentru
tineri, destinate inchirierii, conform formularului F1 din prezentul regulament, se face la
Compartimentul ,Relatii cu Publicul” din cadrul Prim&riei Oragului Ludus, urménd ca acestea
sd fie repartizate citre Compartimentului ,Domeniul Public”. -

(2) Compartimentul ,Domeniul Public” are obligatia de a analiza eligibilitatea cererilor
pentru cumpararea acestora, respectiv de a inainta raportul de specialitate si proiectul de
hotdrire privind propunerea vanzirii locuintelor Consiliului Local Ludus, iar in vederea
stabilirii pretului de vanzare se va Intocmi fisa de calcul cu sprijinul Serviciuluj Economic.

(3) Valoarea de vénzare se determing pentru fiecare unitate locativi tip ANL confom
Fisel de calcul - Anexa nr. 2 1a hotdréarea de aprobare a regulamentului,

Art. 18 Proceduri privind cererile de cumpirare depuse dupd data aprobdirii
prezentului Regulament: :

1. In vederea achizitionirii locuintelor pentru tineri destinate inchirierii, chiriasul va
depune la registratura Primiriei Orasului Ludus cererea, conform formularului F1 la
regulament, impreund cu documentele mentionate in acesta. Solicitantul va completa pe
cerere optiunea pentru plata pretului de vanzare a locuintei: integral sau In rate lungre egale
cu mentionarea cuantumului avansului (procentual sau in lei - minimum 15% din valoarea de
vanzare) si perioada aleasi de achitare a ratelor lunare.

2. Compartimentul Domeniu Public analizeazi dosarele de cumpdrare depuse, si va
determina dacd sunt intrunite conditiile de eligibilitate pentru propunerea de vanzare a
locuintei (in cazul solicitantilor cu cereri de achizitionare cu plata in rate lunare egale, se va
verifica si eligibilitatea perioadei alese pentru plata ratelor, in functie de documentele depuse
la dosar privind veniturile realizate). ,

3. Dacd solicitantii sunt eligibili, Compartimentul Domeniul Public Impreuni cu
Serviciul Economic va intocmi fisa de calcul (anexa nr. 2 la prezentul regulament) si
scadentarul, dacd este cazul, conform optiunilor alese In cererea de achizitionare.

4. Compartimentul Domeniul Public va proceda la elaborarea si Inagintarea spre
dezbatere Consiliului Local Ludus a proiectelor de hotdirdre Impreund cu rapoartele de
specialitate ce stau la baza vanzdrilor nominale, pentru toti solicitantii care sunt eligibili.

5. Dupd adoptarea de citre Consiliul Local Ludus a hotdrarilor nominale de vanzare,
titularii au obligatia sd semneze contractul de vinzare la un notar public, la data stabiliti de
comun acord de ambele parti, dar nu mai tdrziu de 30 de zile lucritoare de la data adoptarii
actului administrativ privind vinzarea nominali. :

Art, 19 (1) Modelul de calcul pentru constituirea ratelor lunare In cazul vanzirii
locuintelor pentru tineri, destinate inchirierii, in rate lunare egale, precum si de achitare in
avans a ratelor este prevdzut In anexa nr. 11 la H.G. nr. 251/2016 care a modificat anexa nr.
211a H.G.nr. 962/2001. , :

(2) Mod constituire rate lunare egale: ulterior achitirii avansului si a comisionului
de 1%, ce revine autorititilor administratiei publice locale, conform prevederilor legale, suma
ramasa de achitat se va plati in rate lunare egale calculate dupa formula:
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. Rest rdmas de achital x dobihda anusls / 19

#®

unde:

R = ratd lunara de plati;

Rest ramas de achitat = valoarea rdmasi de plati in urma achitirii avansului de 15%
(exemplu: 100.000,00 lei); i

Dobdnda anuald = valoarea anuald a dobanzii in procente, rdmasd neschimbati pe toati
perioada derularii contractului (dobanda de referintd a Bincii Nationale a Rom4niei la care se
adaugd doud puncte procentuale, aceasti dobandi fiind aplicabild la valoarea ramasi de
achitat, exemplu: 3,75%).

Numarul de rate (luni totale de rambursare) (exemplu: 300 luni) Exemplu de calcul:

e TDD000.00 8 5 75% 1 42

e = Fid, 10 B
¥« P 5% gmw@i}{ﬁ -

(3) Mod constituire dobdandi:

g JHESL de avhitat * dobdnda anuald © f{dobinds an
{dobands aruald + 1) * [[dobanda anals + 1)

unde: d = dobianda lunari de plata;
Rest rdmas de achitat = valoarea rimasi de platd in urma achitirii avansului de 15%
(exemplu: 100.000,00 lei);
Dobénda anuald = valoarea anuald a dobanzii in procente, ramasa neschimbati pe toati
perioada deruldrii contractului :
{exemplu: 3,75%); n = perioada initiald de rambursare (luni totale de rambursare) {exemplu:
300 luni). Exemplu de calcul:

[100,000,00 % 3,75% ° [[378% + 1) §-1375%10 -
d,=. - d8Te ?W, Ml FI2=312,50 fei
[3,75% + 13 % [[3.75% + 17 Py

unde: d1 = dobanda de platd in prima luni.

Dupd determinarea ratei lunare, care va fi aceeasi pe toatd perioada de achitare a
valorii locuintei, i a dobanzii de plati aferente primei luni de rambursare, se va calcula rata
de piatd efectivd din valoarea locuintei prin diferenta dintre rata lunari egald si dobénda
lunara. ' :

Exemplu de calcul: r1 = rata efectivi la prima luni = rata lunari egald - dobdnda lunari
la prima lund r1 =R - d: = 514,13 - 312,50 = 201,63 lei, _

Ulterior determindrii ratei efective din valoarea locuintei se va stabili restul de plats
lunar,diferentd intrevaloarea rimasi de achitat si rata efectivi, astfel:

Exemplu de calcul: '

RA =rest de achitat lunar (diferenta dintre valoarea rimas3 de achitat si rata efectivi).
RA1 = valoarea de achitat initiald - rata principald la primaluni =

=100.000,00 - 201,63 = 99.798,37 lei

Acest rest de platd va influena dobanzile si ratele efective pand la data finaliz3rii
pldtilor, astfel: Dobanda: '

4, 198703 - 875%  fi 759 4.
¥ {5.76% & 4) < [{3,75%

+ 11" e friona

1

H_n

1@ s 12231187 ti

g = 139.896.41 " 376% * GaTE% ¥ 1 ') g,
(3,760 & 1) {3,159 = 1"

T2 pspenid 24 el

LIC. v
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Rata efectiv: rz =R -d2=514,13 - 311,87 = 202,26 lei r3 = R-d3 = 514,13 - 311,24 = 202,89
lei etc. orrnnnn, '

Art. 20 (1) Titularii contractelor de véanzare cu plata prefului In rate au posibilitatea
achitdrii in avans, in totalitate sau partial, a ratelor ramase, inclusiv dobinda, p4ni la data
achitdrii integrale. In acest sens, titularii vor depune la registratura Primiriei Orasului Ludus
o cerere conform formularului F2 la prezentul regulament, cu cel putin 15 zile calendaristice
inainte de data scadenti pentru rata aferenti lunii in care acestia vor depune cererea.

(2) In luna depunerii cererii mentionate la articolul anterior, titularii vor achita si rata
aferentd lunii curente iar, ulterior, acestia vor putea achita avansul mentionat in cerere.

(3) Tn cazul in care titularii aleg sd achite un avans partial, cu recalcularea dobanzii
{prin mentinere ratd lunari la acelasi nivel si reducere perioadd sau prin reducere rati lunari
sl mentinere perioadi), Compartimentul Domeniu] Public impreund cu Serviciul Economic,
vor intocmi un rdspuns la cererea depusi, care va cuprinde si scadentarul reficut conform
optiunilor dorite.

(4) Titularii contractelor de vanzare cu plata integrald, care au achitat pretul de
vanzare a locuintei si titularii contractelor de véinzare cu plata pretului in rate care au achitat
integral valoarea de vanzare, pot solicita o adeverintd din care sd reiasd achitarea
integrald a prefului de vanzare al imobilului, printr-o cerere depusd la registratura
Primdriei Orasului Ludus conform formularului F3 la prezentul regulament.

Art. 21 Mod achitare In avans, in totalitate sau partial:

(1) In cazul achitiirii in avans, in totalitate sau partial, a ratelor ramase, inclusiv
dobénda, pani la data achitirii integrale, dobanda se poate recalcula prin:

a) mentinerea ratei lunare la acelasi nivel si reducerea perioadei; sau
b) reducerea ratei lunare si mentinerea perioadei.

(2) Astfel, dobanda se va aplica la suma rimasi de achitat ce reprezintd diferenta
dintre valoarea datoratd la Incheierea contractului si suma ratelor efective plitite pani la
momentul rambursadrii In avans si valoarea achitati anticipat, iar graficul se va reface
conform optiunilor dorite, astfel: _

1. Rambursare partiald prin mentinere rati si reducere perioada
Exemplu de calcul: rambursare partiali la luna 120 ‘

£ g

Rest de achitat la rambursare anticipati = Valoare inifiald de rambursat - ! - valoare
achitati anticipat |

Valoare initiald de rambursat = 100.000,00 lei

.
Tia suma ratelor principale la luna In care se efectueazi rambursarea anticipatd (partial) =
29.302,10 lei .
Valoare achitatd anticipat = 10,000,00 lei i
Rest de achitat la rambursare anticipatd = 100.000,00 - 29.302,10 -10.000,00 = 60.697,90 lei
In acest caz, daci beneficiarul va opta pentru mentinerea ratei lunare si reducerea perioadei,
se va pdstra algoritmul de calcul initial.

Z. Rambursare partiald prin reducere rati si mentinere perioadi
Exemplu de calcul: rambursare partiali la luna 120

Rest de achitat la rambursare anticipati = valoare initiald de rambursat - ! - valoare

achitatd anticipat
Valoare initiald de rambursat = 100.000,00 lei

" = suma ratelor principale la luna in care se efectueazi rambursarea anticipats (partial) =
29.302.10 lei '

Valoare achitat3 anticipat = 10.000,00 lei

Rest de achitat la rambursare anticipati = 100.000,00 - 29.302,10 - 10.000,00 = 60.697,90 lei
In acest caz, rata lunard si dobinda lunard se vor recalcula in functie de restul rimas de
achitat gi perioada rdmas3 pani la finalizarea platilor, astfel:
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a) Rata lunara:
o e de sshliat fa rambursers snticipatd x dobinds snuals § 43

¥ - 11+ dobinds anual ¢ 1zy SRR

astfel, determindm R ca fiind:

Tt AT el

b) Dobanda lunara: ‘ )
e JBEst de achitat * dolianda anuali * fidobinds s « 1) - (dabands s
~ {dohanda anvala + 1) * Haobanda anciala + 1700 ]
astfel, determindm dobanda lunar3 ca fiind:

Epbiatil
_ {ED.SITE0 ™ 3,759 gg&g@%ﬁﬁ 3~ {3,755 1)
[3.75% + 1) * [13,75% + 1T Ty

g 2=189,67 Tl

g o BOALE 17 ~ 8 789 ~ {13, 7E%e y % - {3, 0551 3 e
bre B —— : e KT sﬂ;ﬁﬁ%%’@
£, 78%: + 1) * (3,755 » 43¢ w3

etc. ... .

(3) In cazul achitirii in avans, in totalitate sau partial, a ratelor rimase, valoarea
contractului de vanzare cu plata in rate va fi diminuati cu contravaloarea dobénzii calculate
prin diferenta dobanzii inifiale si a celei aplicate la noua valoare rimasi de achitat.

Art. 22 (1) Cererile de cumpirare se solutioneazi in termen de maximum 90 de zile de
la data la care locuintele Indeplinesc conditiile prevazute de lege pentru a putea fi vindute, in
caz contrar, Consiliul Local al Ludus datoreazi A.N.L. penalitdfi de intarziere, calculate pentru
fiecare lund, in cuantum de 0,01%/lun3, si care se aplicd la valoarea de investitie a
locuintelor, inregistrati in contabilitatea Primiriei Orasului Ludus si pentru care s-a depus
solicitarea de achizifionare, dar nu mai mult de cuantumul sumei asupra cdreia sunt calculate.

(2) Penalitatile se calculeazd pentru fiecare luni incepand cu prima zi urmitoare celei
in care a expirattermenul de 90 de zile pand la indeplinirea obligatiei de vanzare a locuintei
catre titularul contractului de inchiriere, in conditiile legii.

(3) In situatia in care nu se solutioneazid cererile de cumpirare a locuintei in termen
de maximum 90 de zile dela data la care locuintele indeplinesc conditiile previzute de lege
pentru a putea fi vindute, titularii contractelor de inchiriere se pot adresa instantelor
judecdtoresti in conditiile previzute de Legea contenciosului administrativ nr.544/2004, cu
modificarile si completdrile ulterioare. ,

Art. 23 (1) Pentru titularii de contracte de inchiriere care au depus cereri de schimb
de locuintad si, ulterior, au depus cerere de cumpdrare a locuintei inainte s3 se realizeze
schimbul de locuint¥ solicitat, cererile de schimb de locuintd vor raméane fird obiect.

(2) Pentru titularii de contracte de inchiriere care au depus cereri de schimb de
locuintd si, ulterior, au obtinut hotirare a consiliului local de vanzare nainte sd se realizeze
schimbul de locuinti solicitat, cererile de schimb de locuintd vor rimane fird obiect.

Art. 24 (1) Se imputerniceste primarul Oragului Ludus sd semneze in numele si pentru
Consiliul Local Ludus contractul de vinzare. :

(2) Contractul de vanzare, incheiat in formi autentici la notar, va fi incheiat cu
beneficiarii, conform hotirarii Consiliului Local Ludus privind aprobarea vanzirii nominale a
locuintelor ANL.

Art. 25 Dupd vanzarea citre chiriasi a 3 unitafi locative din cladire, Orasul Ludus are
obligatia sd inifieze procedurile legale pentru infiintarea asociatiilor de proprietari in clidirile
de locuit pe care le administreazd si in care sunt situate locuinte pentru tineri destinate
Inchirierii.
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Art. 26 Contractele de inchiriere, contractele de vinzare, precum si orice alte acte
incheiate cu incélcarea dispoziiilor art. 8, alin. (3) si ale art.10 din Legea nr. 152/1998
privind infiinfarea Agentiei Nafionale pentru Locuinte, republicati, cu modificirile si
completdrile ulterioare, sunt lovite de nulitate absoluti. Depistarea acestor cazuri sl sesizarea
institutiilor judecitoresti pentru constatarea nulititii si restabilirea situatiei anterioare se fac
prin grija prefectului. _

Art. 27 (1) Orice document scris va trebui fnregistrat/transmis de citre
solicitant/cumpdrdtor fie direct la registratura primiriei Orasului Ludus, fie prin
corespondentd recomandatd cu confirmare de primire la adresa ,Orasul Ludus, bd. 1
Decembrie 1918, nr. 26, jud. Mures, cod postal 545200” sau prin e-mail la adresa Judus@ms,e-
adm.ro si ulterior fiind inregistrate la registratura Primiriei Orasului Ludus, prin grija
compartimentelor de specialitate.

(2) Dovada comunicdrii o va reprezenta confirmarea de primire semnati si stampilata
in cazul expedierii prin postd, respectiv documentatia stampilatd/datata in cazul depunerii la
registratura institutiei sau in cazul trimiterii unui e-mail.

Art. 28 Prezentul regulament se completeazi cu prevederile legale in vigoare.

Art. 29 Prezentul regulament poate fi modificat sau completat ori de cite ori se
considerd necesar. :
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Formularul F1 la Regulament

Cerere pentru cumpdararea unei locuinte pentru tineri
destinata inchirierii (ANL)

Subsemnatul (a)

, domiciliat (3) in orasul .

str. | , nr. , bl , ap. , jud.
, posesor/posesoare al/a Cl. seria - nr. ,

valabild pani la data de , CNP ,
in calitate de titular(a} al/a contractului de inchiriere nr.
/ ce are ca obiect locuinta situatd in orasul Ludus,

str. , nr. , bl , ap. jud. Mures, in

conformitate cu prevederile Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte, republicatd, cu modificirile si completdrile uiferioare prin prezenta solicit
cumpdrarea locuintei pentru tineri destinatd inchirierii (ANL) de la adresa sus-
mentionata.

Anexez prezentei urmétoarele documente:

1. Contractul de inchiriere precum si actele aditionale (daci este cazul) aferente locuintei
pentru tineri destinatd inchirierii (ANL) a cirei cumpdrare se solicitd din care si rezulte o
perioadd de inchiriere neintreruptd de minimum 1 an. Aceste acte se prezintd in copie,
conformate cu originalul si in ordinea crescitoare emiterii lor (ex: 1.contractul, 2. act aditional
nr.1, 3. act aditional nr.2, etc); '

2. Carte de identitate a titularului si/sau sotiei/sotuluil si dupd caz a copiilor majori
(inclusiv pentru copiii minori care defin C.L} - 1n copie;

3. Certificate de nastere ale copiilor minori - in copie;

4. Certificate de cdsdtorie/sentintd dedivort (dupd caz) - in copie;

5. In cazul persoanelor aflate in intretinere se va prezenta sentinta/decizia de incredintare
- In copie; _‘

6. Preaprobare financiard eliberatd de institutia financiari autorizatd, dacd pretul se
pliteste integral prin contractarea unui credit (dupa caz);

7. Declaratia notariald a titularului contractului de inchiriere si a membrilor familiei
acestuia - sof/sotie, copii si/sau alte persoane aflate in intrefinerea acestuia, din care si
rezulte faptul ci: :

* (4 nu detine/detin o altd locuintd in proprietate, inclusiv casi de vacantd, cu exceptia
cotelor-parti dintr-o locuintd, dobandite in conditiile legii, daci acestea nu dep3sesc suprafata
utild de 37 mp, suprafati utili minimald/persoand, prevdzuti de Legea nr.114/1996,
republicatd, cu modificirile si completirile ulterioare;

* (& nu detine/detin la data Incheierii contractului de vanzare-cumpdrare un teren
atribuit conform prevederilor Legii nr.15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru
construirea unei locuinge proprictate personald, republicatd.: La data incheierii contractului
de vanzare-cumpirare se anuleazi orice proceduri prealabild pentru obfinerea unui teren in
conditiile prevdzute de Legea nr.15/2003, republicati.
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* Cd nu realizeazd alte venituri in afara celor dovedite prin actele depuse in vederea
cumpardrii locuintei ANL; :

* (4 nu a/au beneficiat de cumpérarea unei locuinte pentru tineri destinate inchirierii
anterior datei declaratiei.
8. Acte doveditoare privind venitul mediu net pe membru de familie al titularului
contractului de inchiriere a locuintei, realizat in ultimele 12 luni - din salarii, somaj sau
pensie, pentru sot, sotie, copii si/sau alte persoane aflate in intretinerea acestuia (se anexeazi
dupa caz, actul corespunzitor categoriei de venit obtinute):

*  Adeverin{d cu salariul net pe ultimele 12 luni anterioare cererii de cumpadrare;

* Cupon somaj sau adeverintd AJOFM pe ultimele 12 luni anterioare cererii de
cumparare; '

*  Cupon pensie pe ultimele 12 luni anterioare cererii de cumpirare.
9. Pentru persoanele care realizeazi venituri din/si din alte surse decat cele sus-mentionate,
se vor prezenta declaratiile specifice activitifii desfisurate in anul fiscal anterior, vizate de
AN.AF. Ludus sau adeverinti de venit.
10. Adeverintd eliberatd de asociafia de proprietari/ chiriasi de care apartine locuinta ANL
a carei cumpdrare se solicitd, din care si rezulte faptul ci titularul contractului de inchiriere
nu are datorii fafd de asociatia de proprietari/chiriasi. ‘
11. Certificat fiscal pentru titular si sot/sotie care s ateste achitarea la zi a tuturor
contributiilor datorate la bugetul local. '

Pretul locuintei se va achita:

O Integral
01 In rate lunare egale, pe o perioada de ani, cu un avans de minimum
(% sau lei - minimum 15% din valoarea de vanzare).
DATA SEMNATURA
NR. TELEFON:

Declar faptul cd am luat la cunostintd prevederile Regulamentului privind Protectia
Datelor cu Caracter Personal nr.679/2016 si ale Legii nr.1 90/2018 privind mdsurile de punere
in aplicare a Regulamentului (UE) 2016/679 si ardt cd sunt de acord cu prelucrarea datelor cu
caracter personal, in scopul solutiondrii solicitdrii sus-mentionate.
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Formularul F2 Ja Regulament
Cerere achitare In avans a ratelor aferente
locuintei pentru tineri destinata inchirierii (ANL)

Domnule primar,

Subsemnatul (a)

, domiciliat (&) in orasul

str. , nr. , bl. , ap. , jud.

, In calitate de titular (&) al/a contractului de véinzare autentificat sub

nr. / , Ce are ca obiect locuinta pentru tineri destinatd
inchirierii (ANL} situat3 in orasul Ludus, str. . , AT, ,
bl. , ap. , jud. Mures, In conformitate cu prevederile Anexei nr. 21 din H.G.
nr. 962/2001, doresc sa achit in avans suma

_ lei (fpentru achitare integrald
completati ,rdmasd de platd”; *pentru achitare partiald completati suma in lef), modul de
achitare reprezentand:
0O 1. avansin totalitate (platd integrald),
L 2.avans partial, cu recalcularea dobénzii prin (recalculare perioadd/ratd):
LI 2.1. mentinerea ratei lunare la acelasi nivel si reducerea perioadei;
L1 2.2 reducerea ratei lunare si mentinerea perioadei.

Va mulfumesc!

DATA | SEMNATURA

NR. TELEFON:

Declar faptul cd am luat la cunostintd prevederile Regulamentului privind Protectia
Datelor cu Caracter Personal nr.679/2016 si ale Legii nr.190/2018 privind mdsurile de punere
in aplicare a Regulamentului (UE} 2016/679 si ardt cd sunt de acord cu prelucrarea datelor cu
caracter personal, in scopul solutiondrii solicitdrii sus-mentionate.
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Formularul F3 la Regulament

Solicitare adeverinta achitare integrali pentru
locuinta pentru tineri destinati inchirierii (ANL)

Domnule primar,
Subsemnatul (a)

, domiciliat (#) in orasul

str. , nr. , bl , ap. . jud.
, In calitate de titular (3) al/a contractului de vinzare autentificat sub nr.

/ , ce are ca obiect locuinta pentru tineri destinatd

inchirierii (ANL) situatd in orasul Ludus, str. , I :

bl. , ap. , jud. Mures, vé rog sd imi eliberati o adeverintd din care s3 reiasi

cd am achitat integral pretul imobilului mai sus mentionat.

Vd multumesc!

DATA SEMNATURA

NR. TELEFON:

Declar faptul cd am luat la cunostinti prevederile Regulamentului privind Protectia
Datelor cu Caracter Personal nr.679/2016 si ale Legii nr.190/2018 privind mdsurile de punere
in aplicare a Regulamentului (UE) 2016/679 si ardt cd sunt de acord cu prelucrarea datelor cu
caracter personal, in scopul solufiondrii solicitdrii sus-mentionate.

Pagina 16 din 31



Anexa nr. 2 la Hotararea nr

FISA DE CALCUL

Nr.
Crt.

Denumire elemente componente pentru calculul pretului

Valoare

(lei)

Data receptie imobil (lun3, an}

Valoare de investitic imobil (Vi)

Suprafata construitd desfasuratd {(mp) imobil {Secai)

i L) PN | et

Suprafata construitd desfdsuratd (mp) locuingi {Scar)

Valoare de investitie locuintd (Vi)
Vil = {(Vii/Scdi) x Scdl 5= (2/3) x 4

Contravaloarea sumelor rezultate din cuantumul chiriei reprezentind
recuperarea investifiel viratd cdtre A.N.L. (Vir), conform prevederilor
art.8 alin.(13)} din Legea nr.152/1998, republicati, cu modificirile si
completdrile ulterioare

Valoare de investitie locuinté diminuatd (Viid) cu recuperarea investitie
viratd la ANL
Vild=Vil-Vilr7=5-6

Rata inflatiei (Ri) (comunicatd de Institutul National de Statistica, pentru
perioada cuprinsd intre data punerii In functiune si data vAnzirii
locuintei, in baza indicelui anual al preturilor de consum, total} Ri =
IPCeotar - 100 '

Data punerii in functiune:
Data vanzdrii locuintei:

Valoare de investitie actualizati cu rata inflatiei (V1)
Vi={VaaxRi))/100 + Via9=(7x8) / 100 + 7

10

Valoare de investifie ponderatd (Vz) cu coeficientul Cp previzut la art.10
alin.(2) litd) din Legea nr.152/1998, republicati, cu modificirile si
completdrile ulterioare (Suma cuvenitiANL)

Vz2=Vix Cp

10=9x0,85

11

Comision (C) de 1% din valoarea de vénzare calculati a locuintei,
prevazut la art.10 alin.(2) lit.d) din Legea nr.152/1998, republicatd, cu
modificdrile si completirile ulterioare (Suma cuveniti autoritatii publice
focale) C=V2x 1%

11=10x1%

12

Valoare finald de vanzare a locuintei (plata integrald) (Vw)
Vu=Vz+C
12=10+ 11

i3

Avans de minim 15% din suma cuveniti ANL 13 = 10 x 15%

14

Suma minima necesari incheierii contractului de vanzare cu piata in rate
14=11+13

15

Suma ramasa de platd (in rate de maxim 15/20/25 ani) in contul ANL
15=12-14
* in cazul in care vinzarea se face cu plata in rate.
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Anexanr.3 1a Hotdrdrea nroe.../ .o

CONTRACT DE VANZARE
{cu plata integrald)
- model -

I. PARTILE CONTRACTANTE
Intre :

! Statul Roman, in calitate de proprietar, prin Consiliul Local al Orasului Ludus, cu
sediul in or. Ludus, bd.1 Decembrie 1918, nr. 26, judetul Mures, avand codul fiscal 5669317,
in calitate de administrator al imobilelor repartizate in baza Legii nr. 152/1998 privind
infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicati, cu modificirile si completdrile

ulterioare, reprezentat la semnarea prezentului contract de , cetdtean
roman, cod numeric personal , domiciliat/3 in , Identificat/a cu
Cl seria __ nr.____ emisd de SPCLEP Ludus la data , avand functia de primar al
Orasului Ludus, In calitate de VANZATOR, si

2. , cetdtean cod numeric personal , domiciliat/3
in , identificat/d cu C.L seria __ nr. eliberata de

SPCLEP Ludus la data , titular al contractului de inchirjere nr. ,
(completat/ modificat prin actele aditionale ulterioare), ncheiat cu UAT Orasul Ludus, si
(dacd este cazul) , cetdtean ,cod numeric personal
domiciliat/3 in , identificata cu C.I. seria ___ nr. ,
eliberatd de SPCLEP Ludus la data , soti, In calitate de CUMPARATORY/I,

s-a incheiat prezentul contract de vAnzare in baza Hotirarii Consiliului Local Ludus nr.

I1. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 1 Obiectul prezentului contract il constituie transmiterea dreptului de proprietate

asupra locuinfei (apartament) - unitate locativi A.N.L., situatd in orasul Ludus, str.
nr._, bloc __, etaj __, apartament ___, judetul Mures, proprietatea privatd a

Statului Romén, compusa din __ camere si dependinte, cu suprafata totald construiti de ___

mp si suprafata utild de ___ mp, cu __ balcoane in suprafati totali de mp {un balcon in

suprafatd de ___ mp si un balcon In supradatd de ____ mp), asa cum reiese din documentatia

cadastrald (releveu) intocmit de ing. , Inregistratd cu nr. la Biroul de

Cadastru si Publicitate Imobiliara Ludus.

Art. 2 Locuinta se afld in zona _, conform certificatului fiscal nr. emis de

Primdria Ludus, are numair cadastral si este intabulatd in Cartea funciard nr.
a localitatii Ludus, conform incheierii nr. emisd de Biroul de Cadastru si

Publicitate Imobiliard Ludus, asa cum reiese din extrasul de carte funciari de autentificare nr.

, emis de Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Ludus.

Conform extrasului de autentificare mai sus mentionat, dreptul de proprietate asupra

apartamentului este intabulat in favoarea Statului Roman - domeniu privat, si dreptul de

administrare In favoarea Consiliului Local Ludus.

Art. 3 Vanzdtorul vinde cumpdrdtorului, iar cumpdratorul - achizitioneazi de la vanzitor

dreptul de proprietate asupra proprietitii imobiliare descrise la art.1.

Art. 4 Odatd cu dreptul de proprietate asupra locuintei, se transmit cumpdéritorului

urmatoarele: ‘

a) dreptul de proprietate asupra cotei indivize de ____%, respectiv suprafata
indivizd de mp., din partile de folosintd comund ale blocului, in suprafatd totald de
mp, precum si asupra instalagiilor si dotéarilor, care prin natura si destinatia lor nu se
pot folosi decdt In comun de toti coproprietarii;
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b) dreptul de folosintd gratuitd, pe toatd durata existentei constructiei, asupra
cotei indivize de teren de __ %, respectiv suprafata indivizi de mp, aferenta
apartamentului din terenul in suprafatd de ___ mp, pe care este construit blocul de locuinte.

Terenul are numaér cadastral si este intabulat in Cartea funciardnr. _____ a
localitafii Ludus, conform incheierii nr. emisa de Biroul de Cadastru si Publicite
Imobiliard Ludus, asa cum reiese din extrasul de carte funciari de autentificarenr. ____
emis de Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Ludus.

Conform extrasului de autentificare mai sus mentionat, dreptul de proprietate asupra
terenului este intabulat in favoarea Orasului Ludus - domeniu privat.

Art. 5 Locuinta ce se vinde este ocupatd de cumpiritor in baza contractului de tnchiriere nr.
, modificat si completat in baza actelor aditionale ulterioare ( ), cu
anexele la acesta, incheiate cu UAT Orasul Ludus. :
Art. 6 Contractul de inchiriere nr. din , existent pentru locuintd, modificat si
completat in baza actelor aditionale ulterioare, inceteazi de drept la data Incheierii
prezentului contract, fard punere in intarziere si fir3 nici o altd formalitate,
Art. 7 (1) Vanzarea proprietitii imobiliare descrise la art. 1 este reglementatd prin: Legea nr.
152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicat3, cu modificirile
si completdrile ulterioare si Hotirarea Guvernului nr. 962 /2001 privind aprobarea Normelor
metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998, cu modificirile si
completarile ulterioare;

(2} Vanzdtorul a dobéndit proprietatea imobilului bloc in care este amplasat
apartamentul prin edificare in baza autorizatiilor de construire nr. si nr. si
receptionat in baza procesului verbal de receptie finali nr. emise de Primaria
Ludus si dat in administrarea Consiliului Local Ludus conform Protocolului de predare-
primire a obiectivului de investitii inregistrat sub nr. la Primdria Ludus, si sub nr.

la Agentia Nationala pentru Locuinte. :

Imobilul bloc a facut obiectul actului de dezmembrare autentificat sub nr.
de notar public cu sediul biroului in orasul Ludus. Ulterior, apartamentul ce face
obiectul prezentului act a fost dezmembrat din imobilul-bloc conform actului de
dezmembrare autentificat sub nr. de notar public cu sediul biroului in

Terenul a rdmas n proprietatea privatd a Orasului Ludus.

Consiliul Local al Oragului Ludus este imputernicit si vand3 conform art.4 alin.(8) din
Legea nr.152/1998 privind infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicati, cu
modificarile si completirile ulterioare.

L PRETUL SI MODALITATEA DE PLATA

Art. 8 Pretul este compus din: valoarea de vanzare a locuintei ANL si comisionul de vanzare si
este in suma totald de lei ( LEI). Pretul nu este
purtator de TVA.

Art, 9 Valoarea de vinzare a locuintei ANL descrisi la art. 1 este de lei
( lei) .

Art. 10 Pregul locuintei ANL este stabilit in conformitate cu prevederile Legii nr. 152/1998,
republicatd, cu modificirile si completarile ulterioare, cu prevederile Hotdrarii Consiliului
Local al Orasului Ludus nr. si conform figei de calcul ce a stat la baza adoptirii
actului administrativ mentionat, fiind obtinut prin insumarea urmitoarelor valori:

- Valoarea de vinzare a locuintei ANL: lei (_ ), conform
fisei de calcul,
- Comision vanzare (1% din valoarea de vanzare): lei lei},

se cuvine autoritdgii publice locale UAT Orasul Ludus - in calitate de unitate care efectueazs
vanzarea.
Fisa de calcul ce a stat la baza adoptirii Hotirarii Consiliului Local al Orasului Ludus nr.
face parte integrantd din prezentul contract de vanzare.
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Art. 11 Cumpdratorul declard cd a achitat integral, din surse proprii, preful de vinzare al
locuintei ANL, in suma totald de lei { ' lei), astizi,
data autentificirii prezentului contract, in contul autoritatii administratiei publice locale
(UAT Orasul Ludus) nr. ROO5 TREZ 4802 1390 207X XXXX deschis la Trezoreria Ludus, CUI
5669317, conform ordinului de platd din data de , semnat de platitor si vizat de
Banca

Subscrisa, Oragul Ludus, reprezentats legal prin , renuntad expres
la inscrierea ipotecii legale pentru pregul neincasat, previzute de art. 2386 alin. 1 din Codul
Civil.

Sau
Art. 11 Cumpdrdtorul declard ci achiti integral, din credite contractate de la institutii
financiare autorizate, inclusiv cu garantia statului, respectiv __ , In termen

de maximum 5 zile lucritoare de la data nscrierii dreptului de proprietate in cartea funciars,
preful de vénzare al locuintei ANL, in suma totali de lei
( lei), in contul autoritdtii administratiei publice locale (UAT
Oragul Ludus) nr. RO05 TREZ 4802 1390 207X XXXX deschis la Trezoreria Ludus, CUI
5669317,

Subscrisa, Orasul Ludus, reprezentati legal prin , renuni{d expres
la Inscrierea ipotecii legale pentru pretul neincasat, previzute de art. 2386 alin. 1 din Codul
Civil.

IV. TRANSFERUL DREPTULUI DE PROPRIETATE

Art. 12 Transmiterea de drept si de fapt a proprietdtii imobilului, se face Incepand de azi, data
autentificarii prezentului contract, firi nicio alt3 formalitate, conform art. 1, pct. 2 din Legea
nr. 318/2022. Punerea imobilului la dispozifia cumpiritorilor, Impreund cu tot ceea ce este
necesar pentru exercitarea liberd si neingriditd a posesiei, conform art. 1685 Cod Civil s-a
facutla data de data Incheierii contractului de vinzare.

Art. 13 De la data transferului dreptului de proprietate, sarcinile st riscurile trec asupra
cumpadratorului.

V. DECLARATII, OBLIGATII, GARANTII VANZATOR.

Art. 14 Vanzatorul garanteazi cumpiritorul contra evictiunii si viciilor ascunse, conform art.
1695 siart. 1707 Cod Civil.

Art, 15 Cumpdrdtorul a luat cunostintd despre starea locuintei ANL care face obiectul
prezentului contract, aceasta corespunzand necesititilor si exigentelor sale, riscul bunului
fiind transferat cumparitorului la data semnirij prezentului contract.

Art. 16 Imobilul are taxele §i impozitele achitate, dupi cum rezulti din certificatul de atestare
fiscald nr. , eliberat de Primdria Orasului Ludus.

Datoriile la Intrefinere sunt achitate asa cum rezulti din adeverinta nr. eliberatd
de Asociatia de Locatari nr. ___din Ludus.

Art. 17 Vanzétorul, declard sub sanctiunile previzute de art. 326 Cod Penal, privind falsul in
declaratii, cd nu este in niciuna dintre situafiile prevazute de lege care atrag incapacitatea de
a vinde si cd bunul imobil ce formeazi obiectul prezentului inscris nu este clasat ca
monument istoric, ansamblu sau sit arheologic, nu face obiectul unor litigii sau unor
proceduri administrative de retrocedare a proprietdtii in baza legilor speciale sau proceduri
de expropriere $i nu face obiectul unui patrimoniu de afectatiune, este in administrarea
noastrd, nu a fost {nstriinat, nu au fost constituite drepturi reale in favoarea altor persoane
sau incheiate pacte de optiune sau promisiuni de vanzare cumparare a acestui bun, niciun
ter{ nu are drept de preemtiune in ceea ce priveste imobilul sau par{i din acesta (sau orice
drept asupra acestora, in tot sau in parte), nu este sechestrat, grevat de sarcini si urmiriri de
orice naturd, nu a fost scos din circuitul civil si nu este grevat de vreo clauzi de
inalienabilitate sau insesizabilitate legald sau conventionald, asa rezultd din extrasul de
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Carte Funciard pentru autentificare nr. eliberat de Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliard Ludus.

Art. 18 Imobilul nu este grevat de sarcini si nu s-au constituit drepturi reale in favoarea altor
persoane, dupd cum rezultd din extrasul de Carte Funciari pentru autentificare nr.
eliberat de Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliari Ludus.

Art. 19 Pentru aceastd locuinti s-a intocmit certificatul de performania energetici a locuintei
Inregistrat sub nr. , certificat intocmit de inginer auditor energetic ,
conform cdruia imobilul este clasificat in clasa energetici ___.

Art. 20 (1) Prezentul contract este intocmit si autentificat la notarul public agreat de pirti.

(2) Cheltuielile ocazionate de perfectarea actului de vanzare la notarul public cad in
sarcina cumparatorului.

Art. 21 Vanzatorul i5i di acordul expres ca in baza contractului de vanzare, si se
inregistreze, In favoarea cumpiritorului, dreptul de proprietate in CF nr. a
localitatii Ludus a imobilului situat in orasul Ludus, str. ' nr.__, bloc____, etaj _,
apartament __, judetul Mures compus din __ (___) camere si dependinte, cu suprafata
totald construitd de ____ mp. si suprafata utili de ___ mp, cu __ balcoane in suprafati totald
de ___ mp. (un balcon in suprafati de ___ mp si un balcon in supradatd de ____ mp),
identificat cu numirul cadastral , precum s§i a cotei de ___ %, din pirtile comune
aferente, in coproprietate fortati cu ceilalti coproprietari si dreptul de folosinta gratuits,
pe toata durata existenfei constructiei, asupra cotei indivize de teren de —_ %,
respectiv suprafata indivizd de _____ mp, aferenti apartamentului din terenul in
suprafatd de ___ mp.

VL DECLARATII si OBLIGATII CUMPARATOR
Art. 22 Cumpdrdtorul se obligi s3 achite, in conditiile legii, toate obligatiile fiscale care decurg
din transferul dreptului de proprietate, conform prezentului contract, a costurilor legate de
Inscrierea si radierea interdictiilor din cartea funciari, si orice alte costuri legate de
incheierea sau modificarea contractului.
Art. 23 De la data transferului dreptului de proprietate, cumpdratorul datoreazd impozitul pe
proprietate, stabilit si calculat in conditiile previzute de legislatia in vigoare.
Art. 24 Responsabilitatea pentru declararea imobilului in vederea stabilirii obligatiilor fiscale
revine In totalitate cumpiritorului, inclusiv pentru virarea acestora in termen conform
legislatiei in vigoare.
Art. 25 Cumpdrdtorul declard c3 la data incheierii si autentificirii contractului, indeplineste
toate dispozitiile legale in vigoare pentru cumpirarea imobilului edificat de AN.L, inclusiv
conditiile stipulate la art. 10 din Legea nr. 152/1998, republicatd, cu modificirile si
completdrile ulterioare, declard ci a indeplinit obligatia de verificare a stirii in care se afl3
bunul imobil, a luat cunostintd de situatia juridicd a acestuia din cuprinsul prezentului act si
din extrasul de carte funciari nr. eliberat de B.C.P.I. Ludus, si intelege s cumpere
de la vanzétor imobilul mai sus ardtat, la pretul si in conditiile previzute in prezentul contract
cu al carui confinut se declard de acord. ‘
Art, 26 Pdrtile contractante se obligi reciproc, explicit §i in scris, sd transmiti toate obligatiile
si drepturile rezultidnd din acest contract asupra succesorilor de drept.
Art. 27 Pretul locuingei s-a achitat integral la data incheierii contractului de vanzare-
cumpdrare, din sursele proprii ale cumparatorului.

Art, 28 Noi, cumpdritorii declaram urmitoarele:
' - am luat la cunostintd ¢i In cazul in care dorim si transmitem dreptul de
proprietate asupra locuintei ce face obiectul prezentului contract, conform art, 1 pct.2 din
Legea nr.318/2022, prin orice modalitate previzuti de lege, dreptul de folosintd gratuiti
asupra cotei pdrti indivize din terenul aferent constructiei se stinge, si va trebui sd solicitim
obligatoriu, in prealabil, Consiliului Local al Orasului Ludus, cumpdrarea terenului aferent
locuintei. '
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- am primit de la Orasului Ludus, reprezentat prin , astazi, data
autentificarii prezentului contract de vénzare cumpirare, in original, certificatul de
performantd energeticd a locuintei inregistrat sub nr. fntocmit de inginer auditor
energetic , schita cadastrald (releveul) apartamentului, inregistratcunr. _______ Ja
Biroul de cadastru si Publicitate Imobiliars Ludus, incheierea de intabularenr. ____ |
emisa de Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Ludus, impreuna cu extrasul de carte
funciard de informare aferent.

- suntem cdsdtoriti sub regimul comunititii legale de bunuri, fird a avea
incheiatd conventie matrimoniald {fn functie de situatie).

- costul utilitatilor pentru apartamentul ce face obiectul prezentului contract si
pentru partile comune din condominiu este achitat integral de citre cumpdrator/ chirias,
acesta fiind beneficiarul contractelor incheiate cu furnizorii de utilitdti. Noi, cumparatorii
preludm eventualele debite restante.

- nis-a adus la cunostintd de citre notar dispozitiile legale privind obligativitatea
contractarii unei polite de asigurarea locuintei (PAD), pentru imobilul pe care l-am dobandit.

- avem capacitate deplind de exercitiu, nu ne aflim in niciuna dintre situatiile
care atrag incapacitatea de a cumpdra si nu ne aftim in nicio situatie de eroare cu privire la
natura sau obiectul contractului, identitatea obiectului prestafiel sau a unei calititi a acestuia,
ori cu privire la 0 norma juridici determinanta privind raportul juridic incheiat.

- ni s-a adus la cunogtinti obligatia inscrierii proprietafii, pe numele noului
contribuabil la organul fiscal teritorial pe raza ciruia se afl3 imobilul, in termen de 30 zile de
la autentificare. '

VIL INTERDICTII

Art. 29 (1} Imobilul identificat la art. 2, nu poate face obiectul unor acte de dispozitie intre vii
pe o perioada de 5 ani de la data dobandirii acestuia. Aceasti interdictie se va nota in cartea
funciard, pe cheltuiala cumparitorului, in conditiile legii, pentru titularii contractelor de
inchiriere aflati in primii 6 ani consecutivi de la data incheierii primului contract de inchiriere
citre acelasi titular si/sau citre persoana in beneficiul cireia s-a continuat inchirierea in
conditiile legii.

(2) In evidentele de publicitate imobiliard se inscrie, pe cheltuiala cumpdrdtorului,
interdictia de Instrdinare a locuintei dobanditd in conditiile Legii nr. 152/1998, republicatj,
cu modificdrile si completirile ultericare, in favoarea UAT Orasul Ludus, pini la
achizitionarea terenului aferent locuintei.

VHI. REZOLUTIUNEA SI NULITATEA CONTRACTULUI

Art. 30 Prezentul contract de vinzare-cumpirare este lovit de nulitate absoluts in conditiile
In care cumpéritorul nu indeplineste la data incheierii contractului conditiile stabilite la art.
10 din Legea nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicats,
cu modificarile si completirile ulterioare,

Art. 31 Prezentul contract se rezolutioneazi de plin drept, fard a mai fi necesard punerea in
intdrziere si altd formalitate si fird interventia instantei judecitoresti in situatia In care
cumpardtorul nu achitd preful previzut la art 8, art. 10 si art. 11 In termen de 5 zile
lucratoare de la data autentificirii prezentului contract.

Art. 32 Costurile privind radierea dreptului de proprietate al cumpdratorului din cartea
funciard si restabilirea situatiei anterioare in favoarea Statului Roman revin in totalitate
cumpardtorului,

IX. LITIGII

Art. 33 Litigiile de orice fel care decurg din executarea prezentului contract se vor solutiona
pe cale amiabild. In cazul in care acest lucru nu este posibil, litigiul va fi transmis spre
solutionare instantei judecitoresti competente de pe raza Orasului Ludus.
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X. FORTA MAJORA _

Art. 34 Forta majori legal invocatd si doveditd, apdrd de rispundere pirtile, cu obligatia
ingtiintdrii In termen de 3 zile de la producerea evenimentului.

Noi, partile, declardm pe proprie rdspundere ci pretul acestei vinziri declarat de noi este
sincer (real) si serios si cd notarul public ne-a adus la cunostinti dispozitiile art. 1660 Cod
civil privind conditia seriozitdfii pretului. Totodats, declarim ci am luat cunostingd de
dispozitiile Legii nr. 241/2005 privind evaziunea fiscals, republicatd, precum si de
prevederile Legii nr. 70/2015, pentru Intirirea disciplinei financiare privind operatiunile de
incasari si pldji in numerar.

De asemenea, notarul public instrumentator ne-a adus la cunostinta dispozitiile
Regulamentului (UE) 2016/679 al Parlamentului European si al Consiliului privind protectia
persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind
libera circulatie a acestor date si faptul ¢ este operator de date cu caracter personal.

Noi, partile, am luat la cunostintd de prevederile art. 35 din Legea nr. 7/1996,
republicatd, care prevede: "Notarul public care a intocmit actul privitor la un drept tabular este
obligat sd ceard din oficiu inscrierea in cartea funciard la biroul teritorial in a cdrui razd de
activitate se afld imobilul”. : :

Noi, pértile contractante declarim c3 inainte de semnare am citit si am ingeles
continutul prezentului contract si ci cele cuprinse in act exprim3 vointa noastra.

Redactat §i procesat la sediul biroului Intr-un exemplar original, care riméne in arhiva
biroului notarial si _ ( ) duplicate, din care unul pentru arhiva biroului notarial, unul
pentru biroul de carte funciara si exemplare s-au eliberat pértilor.

VANZATOR CUMPARATORI
ORASUL LUDUS S.5.
reprezentat legal prin '

S.S. S.S.
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CONTRACT DE VANZARE
(cu plata pretului in rate)
- model -

1. PARTILE CONTRACTANTE
Intre :

1.Statul Roman, In calitate de proprietar, prin Consiliul Local al Orasului Ludus, cu
sediul in or. Ludus, bd.1 Decembrie 1918, nr. 26, judetul Mures, avand codul fiscal 5669317,
in calitate de administrator al imobilelor repartizate in baza Legii nr. 152/1998 privind
inflintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicati, cu modificirile si completérile

ulterioare, reprezentat la semnarea prezentului contract de , cetdtean
roman, cod numeric personal , domiciliat/a in , identificat/a cu
Cl seria __nr.____ emisd de SPCLEP Ludus la data , avand functia de primar al
Orasului Ludus, in calitate de VANZATOR, si

2. , cetdtean , cod numeric personal , domiciliat/a
in , identificat/3d cu C.I. seria __ nr. , eliberata de

SPCLEP Ludus la data , titular al contractului de inchiriere nr. ,
(completat/ modificat prin actele aditionale ulterioare), incheiat cu UAT Orasul Ludus, si
(dacd este cazul) , cetdtean ,cod numeric personal
domiciliat/a in , identificatd cu C.I. seria __ nr. :
eliberatd de SPCLEP Ludus la data , soti, in calitate de CUMPARATOR/I,

s-a incheiat prezentul contract de vanzare in baza Hotirarii Consiliului Local Ludus nr.

II. OBIECTUL CONTRACTULUI
Art. 1 Obiectul prezentului contract {1 constituie transmiterea dreptului de proprietate
asupra locuintei (apartament) - unitate locativi A.N.L., situati in orasul Ludus, str.
nr._, bloc ___, etaj __, apartament __, judetul Mures, proprietatea
privatd a Statului Romdn, compusa din __ camere si dependinte, cu suprafata totald construita
de ____ mp. si suprafata utili de ___ mp, cu ___ balcoane in suprafatd totald de ___ mp (un
balcon in suprafatd de ____ mp si un balcon in supradatd de ____ mp), asa cum reiese din
documentatia cadastrald (releveu) intocmit de ing, , Inregistratd cu nr.
la Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Ludus.
Art. 2 Locuinta se afld in zona , conform certificatului fiscal nr. , emis de
Primdria Ludus, are numar cadastral si este intabulatd in Cartea funciarid nr.
a localitdtii Ludus, conform incheierii nr. emisd de Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliard Ludus, asa cum reiese din extrasul de cdrte funciari de autentificare nr.
, emis de Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliar# Ludus.

Conform extrasului de autentificare mai sus mentionat, dreptul de proprietate asupra
apartamentului este intabulat in favoarea Statului Romén - domeniul privat si dreptul de
administrare in favoarea Consiliului Local Ludus.
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Art. 3 Vanzdtorul vinde cumpdratorului, iar cumpiritorul achizitioneazi de la vanzitor
dreptul de proprietate asupra proprietitii imobiliare descrise la art.1.

Art. 4 Odatd cu dreptul de proprietate asupra locuintei, se transmit cumpiritorului
urmatoarele:

a) dreptul de proprietate asupra cotei indivize de %, respectiv suprafata
indiviza de mp., dinpdrtile de folosintd comuna ale blocului, in suprafati totald de
mp., precum si asupra instalatiilor si dotdrilor, care prin natura si destinatia lor nu se
pot folosi decdt In comun de toti coproprietarii;

b) dreptul de folosind gratuitd, pe toatd durata existentei constructiei, asupra
cotei indivize de teren de ___ %, respectiv suprafata indivizi de ____ mp, aferents
apartamentului din terenul in suprafatd de ____ mp., pe care este construit blocul de locuinte.

Terenul are numar cadastral si este intabulat In Cartea funciari nr., a
localitatii Ludus, conform incheierii nr. emisd de Biroul de Cadastru si Publicite
Imobiliard Ludus, asa cum reiese din extrasul de carte funciari de autentificare nr. ,
emis de Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Ludus.

Conform extrasului de autentificare mai sus mentionat, dreptul de proprietate asupra
terenului este intabulat in favoarea Orasului Ludus - domeniu privat.

Art. 5 Locuinfa ce se vinde este ocupati de cumpiritor in baza contractului de inchiriere nr.
, modificat si completat in baza actelor aditionale ulterioare ( ), cu
anexele la acesta, incheiate cu UAT Orasul Ludus.
Art. 6 Contractul de inchiriere nr. din , existent pentru locuintd, modificat si
completat in baza actelor aditionale ulterioare, inceteazi de drept la data incheierii
prezentului contract, fird punere in Intirziere si fira nici o alt3 formalitate.
Art. 7(1) Véanzarea proprietatii imobiliare descrise la art. 1 este reglementati prin: Legea nr.
152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicatd, cu modificirile
si completdrile ulterioare si Hotdrdrea Guvernului nr. 962/2001 privind aprobarea Normelor
metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 15 2/1998, cu modificarile si
completirile ulterioare; '

(2) Vanzitorul a dobéndit proprietatea imobilului bloc in care este amplasat
apartamentul prin edificare In baza autorizatiilor de construire nr. si nr. si
receptionat in baza procesului verbal de receptie finald nr.- emise de Primaria
Ludus si dat In administrarea Consiliului Local Ludus conform Protocolului de predare-
primire a obiectivului de investitii inregistrat sub nr. la Primadria Ludus, si sub nr.

la Agentia nationald pentru Locuinte.

Imobilul bloc a facut obiectul actului de dezmembrare autentificat sub nr.
de notar public cu sediul biroului in orasul Ludus. Ulterior, apartamentul ce face
obiectul prezentului act a fost dezmembrat din imobilul-bloc conform actului de
dezmembrare autentificat sub nr. de notar public cu sediul biroului in

Terenul a rdmas in proprietatea privati a Orasului Ludus.

Consiliul Local al Oragului Ludus este imputernicit si vinda conform art. 4, alin. {(8) din
Legea nr.152/1998 privind infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicati, cu
modificdrile si completarile ulterioare.

IIl. PRETUL S MODALITATEA DE PLATA

Art. 8 Pretul este compus din: valoarea de vinzare a locuintei ANL si comisionul de vanzare si
este In suma totald de lei ( LEI). Pretul nu este
purtdtor de TVA.

Art. 9 Valoarea de véanzare a locuintei ANL descrisd la art. 1 este de lei
{ _ lef).

Art. 10 Pretul locuintei ANL este stabilit in conformitate cu prevederile Legii nr. 152 /1998,
republicatd, cu modificdrile si completirile ulterioare, cu prevederile Hotdrarii Consiliului
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Local al Orasului Ludus nr. _ st conform fisei de calcul ce a stat la baza adoptirii
actului administrativ mentionat, fiind obtinut prin insumarea urmitoarelor valori:
- Valoarea de vanzare a locuinfei ANL: lei

( }, conform fisei de calcul,
- Comision vénzare (1% din valoarea de vanzare): fei
{ lei}, se cuvine autoritatii publice locale - in calitate de unitate care

efectueaza vanzarea §i acoperi cheltuielile de publicitate imobiliard, evidenta si vinzare.

Fisa de calcul ce a stat la baza adoptarii Hotdrarii Consiliului Local al Orasului Ludus
nr. face parte integranti din prezentul contract de vanzare.

Art. 11.1 Pretul contractului in sumi de lei, se achitd cu respectarea prevederilor

art. 10, alin. (2) lit a) din Legea nr. 152/1998, republicaty, cu modificirile si completdrile

ulterioare astfel:

a) suma de (minimum 15% din valoarea de vanzare) lel, cu titlu de avans pret

de vénzare al locuintei, s-a achitat in data de prin virament bancar, in contul

autoritatii administrafiei publice locale (UAT Orasul Ludus) nr. RO05 TREZ 4802 1390 207X

XXXX deschis la Trezoreria Ludus, CUI 5669317, conform O.P. nr. ;

b) suma de lei, reprezentind comisionul de vinzare, prin virament bancar, in

contul autoritafii administragiei publice jocale (UAT Orasul Ludus) nr. RO05 TREZ 4802 1390

207X XXXX deschis la Trezoreria Ludus, CUI 5669317, conform 0.P. nr. ;

) restul pretului contractului, tn sumi de lei, plus dobinda in sumi de
lei, stabilitd conform art. 12 din prezentul contract, respectiv suma totald de
lei, se achitd in rate lunare egale, pe o pericadi de:

- maximum 15 ani pentru cazul in care, la data vanzdirii, venitul mediu pe membru
de familie al titularului contractului de inchiriere a locuintel depdseste salariul mediu brut pe
economie cu cel pufin 80%, dar nu mai mult de 100%,

- maximum 20 de ani pentru cazul in care, la data vanzdrii, venitul mediu pe
membru de familie al titularuluicontractului de inchiriere a locuintei depdseste salariul mediu
brut pe economie cu cel putin 50%, dar nu mai mult de 80%;

- maximum 25 de ani pentru cazul in care, la data vinzdrii, venitul mediu pe
membru de familie al titularuluicontractului de fnchiriere g locuintei nu depdseste cu 50%
salariul mediu brut pe economie,

Art. 11.2 Ratele lunare cuprind o doband# anuali care acopers dobanda de referintd a Bancii

Nationale a Roméniei la care se adaugi doud puncte procentuale, aceastd doband3d fiind

aplicabild la valoarea ramasi de achitat. Rata dobanzii de referintd a Bancii Nationale a

Roméniel este cea valabild la data incheierii contractului de vinzare si ramane neschimbati

pe intreaga duratd a contractului.

Art. 11.3 Ratele se vor achita pentru luna in curs, pani cel mai tirziu data de 25 a fiecirei

luni, dupd cum urmeaz3: prin ordin de plati in contul autoritatii administratiei publice locale

{(UAT Orasul Ludus} nr. RO05 TREZ 4802 1390 207X XXXX deschis la Trezoreria Ludus, CUI

5669317, sau la Compartimentul Incasiri din cadrul Primiriei Orasului Ludus, conform

scadentarului anexd la prezentul contract.

Art. 11.4 Dacd scadenta plifii coincide cu o zi nelucritoare, cumpdrdtorul va lua toate

madsurile necesare pentru ¢a plata si fie confirmati in contul autoritafii administratiei publice

locale, In ziua lucritoare care precede respectivei zile nelucritoare.

Art. 11.5 In cazul in care cumpdrdtorul fnregistreazd intirzieri la plata ratelor, imputatia

pldtii se va face mai intai asupra ratelor, dobanzilor si majorarilor aferente, in ordinea

cronologicd a scadentei acestora.

IV. TRANSFERUL DREPTULUI DE PROPRIETATE
Art. 12. (1) Dreptul de proprietate asupra imobilului mai sus mentionat, se transferd de la
vanzdtor la cumpéritor, dupi achitarea Integrald a pretului contractului, cu indeplinirea
formalitatilor de publicitate cerute de lege, in baza adresei emise de autoritatea
administratiei publice locale in acest sens;
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(2) Locuinta rimane fn administrarea autorititii administratiei publice locale Ludus
pand la data transferului de proprietate si schimbarea rolului fiscal pe numele
cumparatorului.

Art. 13 De la data semndrii prezentului contract, sarcinile si riscurile trec asupra
cumpadrdtorului.

V. DECLARATII, OBLIGATII, GARANTII VANZATOR.
Art. 14 Vanzdtorul garanteaza cumpdritorul contra evictiunii si viciilor ascunse, conform
art.1695 si art.1707 Cod Civil.
Art. 15 Cumpérdtorul a luat cunostingd despre starea locuintei ANL care face obiectul
prezentului contract, aceasta corespunzand necesitatilor si exigentelor sale, riscul bunului
fiind transferat cumpdaratorului la data semnirii prezentului contract.
Art. 16 Imobilul are taxele si impozitele achitate, dupd cum rezultd din certificatul de atestare
fiscald nr. , eliberat de Priméria Orasului Ludus.

Datoriile la Intretinere sunt achitate asa cum rezultd din adeverin{a nr.
eliberatd de Asociatia de locatari nr. __ din Ludus.
Art. 17 Vanzétorul, declard sub sanctiunile previzute de art. 326 Cod Penal, privind falsul in
declaratii, cd nu este fn niciuna dintre situatiile previzute de lege care atrag incapacitatea de
a vinde si cd bunul imobil ce formeazd obiectul prezentului fnscris nu este clasat ca
monument istoric, ansamblu sau sit arheologic, nu face obiectul unor litigii sau unor
proceduri administrative de retrocedare a proprietitii in baza legilor speciale sau proceduri
de expropriere si nu face obiectul unui patrimoniu de afectatiune, este In administrarea
noastra, nu a fost instridinat, nu au fost constituite drepturi reale In favoarea altor persoane
sau incheiate pacte de opfiune sau promisiuni de vanzare cumpdrare a acestui bun, niciun
ter{ nu are drept de preemtiune in ceea ce priveste imobilul sau parti din acesta (sau orice
drept asupra acestora, in tot sau in parte), nu este sechestrat, grevat de sarcini si urmériri de
orice naturd, nu a fost scos din circuitul civil si nu este grevat de vreo clauzi de
inalienabilitate sau insesizabilitate legald sau conventionals, asa rezultd din extrasul de
Carte Funciard pentru autentificare nr. eliberat de Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliari Ludus.
Art. 18 Imobilul nu este grevat de sarcini si nu s-au constituit drepturi reale in favoarea altor
persoane, dupd cum rezultd din extrasul de Carte Funciari pentru autentificare nr.
eliberat de Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliari Ludus.
Art. 19 Pentru aceastd locuintd s-a Intocmit certificatul de performantd energeticd a locuintei
inregistrat sub nr. , certificat Intocmit de inginer auditor energetic ,
conform cdruia imobilul este clasificat In clasa energetic .
Art. 20 (1) Prezentul contract este intocmit si autentificat la notarul public agreat de pdrti.

(2) Cheltuielile ocazionate de perfectarea actului de vinzare la notarul public cad in
sarcina cumparatorului.
Art, 21 Vénzitorul isi dd acordul espres ca in baza contractului de vanzare-cumpadrare, si se
inregistreze conform art. 902, alin. (2), pct. 9) Cod civil vanzarea ficuti cu rezerva dreptului
de proprietate, in favoarea cumparitorului, in CF nr. a localitatii Ludus a imobilului
situat In orasul Ludus, str. nr. _, bloc ___, etaj _, apartament __, judetul
Mures compus din __ (____) camere si dependinte, cu suprafata totald construiti de mp.
si suprafata utild de __ mp, cu __ balcoane in suprafati totals de mp. (un balcon in
suprafafd de ___ mp si un balcon in supradati de mp), identificat cu numarul cadastral

, pPrecum si a cotei de ___%, din pirtile comune aferente, in coproprietate fortatd

cu’ ceilalfi coproprietari si dreptul de folosinti gratuitd, pe toata durata existentei
constructiei, asupra cotei indivize de teren de ____%, respectiv suprafata indivizi de
mp, aferentd apartamentului din terenul in suprafatide my.

VLOBLIGATIH CUMPARATOR
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Art. 22(1) La data autentificarii prezentului contract, cumpiritorii se obligd la notarea in
Cartea Funciard In temeiul art. 902, alin. (2), pct. 9) Cod civil a dreptului de proprietate al
cumpdrdatorilor asupra imobilului pe care l-am vindut sub rezerva dreptului de proprietate in
favoarea cumparatorilor si , ca bun comun,

(2) Subsemnatii cumpdratori am luat la cunostinti ci inscrierea noastri ca proprietari
deplini In Cartea Funciard a imobilului se va face doar in momentul cand vom executa integral
obligatia de platd a prefului, datd la care se va proceda la radierea notirii ficute cu ocazia
incheierii prezentului contract.

(3) Lucrérile de publicitate imobiliar cu privire la prezentul contract se vor indeplini
la cererea notarului public - potrivit dispozitiilor Legii nr. 7/1996.

Art. 23 Conform art. 1, pet. 2 din Legea nr. 318/2022 locuintele pentru tineri destinate
inchirierii, repartizate in conditiile art. 8, alin. (3) din Legea nr. 152/1998, republicatd, cu
modificdrile si completirile ulterioare, se pot vinde titularilor contractelor de inchiriere,
numai la solicitarea acestora, dupa expirarea a minimum 6 ani consecutivi de la data incheierii
primului contract de inchiriere ciitre acelasi titular si/ sau citre persoana In beneficiul cireia
s-a continuat inchirierea in conditiile legii, fird ca vAnzarea si fie conditionatd de vArsta
solicitantului gi fird interdictie de vanzare seu dupd minimum 1 an si maximum 6_gni
consecutivi de la data incheierii primului contract de inchiriere, cu condifia consemnirii
interdictiei de vanzare pe o pericadi de 5 ani de la data dobandirii acestora la inscrierea
dreptului de proprietate in cartea funciard, In conditiile legii.

Art. 24 (1) In termen de 30 de zile de la data achitirii integrale a pretului locuintei,
cumpardtorul se obligd sd indeplineasci formalititile de intabulare definitivi a locuintei In
cartea funciard, pe numele siu, in baza adresei eliberati de autoritatea administratiei publice
locale prin care se adevereste plata integrali a pretului, precum si sd inscrie locuinta pe rolul
sau fiscal.

(2} De asemenea, in termen de 30 de zile de la data achitirii integrale a pretului locuintei,
cumpardtorul se obligd si noteze In cartea funciari data de la care curge perioada de 5 ani a
interdictiei de Instrdinare prin acte intre vii asupra imobilului.

Art. 25 (1) Cumparatorul se obligs s achite contravaloarea proprietdtii imobiliare respective
ratele lunare conform scadenfarului anexi la prezentul contract, la termenul si In conditiile
stabilite la art. 10 - art. 13 din prezentul contract.

(2) Pentru neachitarea la termenul scadent a ratelor, cump3ritorul datoreazs majorari
de intarziere de 2% dincuantumul obligatiilor neachitate in termen, calculate pentru fiecare
luna sau fracfiune de lund, incepand cu ziua imediat urmitoare termenului de scadentd si
pand la data stingerii sumei datorate inclusiv.

(3) Cumpdratorul are dreptul s3 achite n avans, in totalitate sau partial, ratele rimase,

inclusiv dobénda, pana la achitarea integrald a pretului contractului.
Art. 26 (1) Cumpdrdtorul poate solicita suspendarea executirii obligatiei de plati a ratelor
pentru o perioadd de maximum 3 luni. Suspendarea se dispune de citre autoritatea
administratiei publice locale (Consiliul Local Ludus) in conditiile in care cumpiritorul
depune o cerere motivatd cu 15 zile Tnainte de data stabilit} pentru plata ratei curente,
insotitd de acte doveditoare privind diminuarea veniturilor.

(2) Durata contractului nu se prelungeste cu perioada pentru care a intervenit
suspendarea, valoarea ratelor lunare fiind recalculati corespunzitor.

(3] Suspendarea executdrii obligatiei de plati a ratelor lunare poate fi solicitatd doar

dupd minimum 36 de luni de la expirarea unei alte perioade de suspendare si de maximum 3
ori pand la achitarea integrald a pretului.
Art. 27 Cumpdratorul se obligd s achite toate obligatiile fiscale care decurg din transferul
dreptului de proprietate, inscrierea dreptului de proprietate in cartea funciard, costurile
notariale, costurile legate de inscrierea i radierea interdictiei de instriinate si a tuturor
sarcinilor din cartea funciard, precum si orice alte costuri legate de incheierea, executarea,
modificarea sau desfiinfarea contractului.
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Art. 28 Pand la data transferului dreptului de proprietate, cumpiritorul va executa toate
lucrdrile de Intrefinere a locuintei, modificiri constructive, lucriri de amenajari, Imbunatatiri,
pentru o mai bund folosint4 a locuintei ce face obiectul contractului, doar cu acordul prealabil,
scris, al administratorului, dar acestea vor fi efectuate pe seama si pe cheltuiala
cumpdratorului, fird drept de retentie asupra lucrdrilor efectuate si fird nici o platd din
partea administratorului/vanzitorului locuintei.

Art. 29 De la data transferului dreptului de proprietate, cumpiritorul datoreazs impozitul
aferent locuintei ce face obiectul prezentului contract, stabilit si calculate in conditiile
prevazute de legislatia tn vigoare.

Art. 30 Cesiunea drepturilor i obligatiilor ce decurg din prezentul contract este interzisa,
potrivit dispozitiilor art. 1315 Cod Civil.

Art. 31 Pand la achitarea integrald a pretului contractului, se interzice cumpdratorului
inchirierea imobilului ce formeazi obiectul contractului, potrivit dispozitiilor art. 1273 Cod
Civil.

Art. 32 Cumpdritorul se obligi s achite, In conditiile legii, toate obligatiile fiscale care decurg
din transferul dreptului de proprietate, conform prezentului contract.

Art. 33 De la data transferului dreptului de proprietate, cumpardtorul datoreazd impozitul pe
proprietate, stabilit si calculate in conditiile previzute de legislatia in vigoare.

Art. 34 Responsabilitatea pentru declararea imobilului in vederea stabilirii obligatiilor fiscale
revine in totalitate cumpdrdtorului, inclusiv pentru virarea acestora in termen conform
legislatiei in vigoare.

Art. 35 Cumparatorul declard ci la data inchejerii st autentificarii contractului, indeplineste
toate dispozitiile legale in vigoare, inclusiv cenditiile stipulate la art. 10 din Legea nr.
152/1998, republicatd, cu modificirile si completirile ulterioare si se obligd sd intocmeasci si
sd depund toate documentele care sunt necesare pentru fnregistrarea prezentului contract in
evidentele de carte funciars, declari ci a indeplinit obligatia de verificare a stdrii in care se
afld bunul imobil, a luat cunogtin{d de situatia juridici a acestuia din extrasul de carte
funciard nr. eliberat de Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Ludus si
intelege sd cumpere de la vanzitor imobilul mai sus aritat, la pretul si in conditiile previzute
in prezentul contract cu al cirui continut se declari de acord.

Art. 36 Pdrtile contractante se obligi reciproc, explicit si In scris, 53 transmita toate obligatiile
si drepturile rezultdnd din acest contract asupra succesorilor de drept.

VIL INTERDICTIHI

Art. 37 (1) Imobilul identificat la art. 2, nu poate face obiectul unor acte de dispozitie intre vii
pe o perioadd de 5 ani de la data dobandirii acestuia. Aceasti interdictie se va nota fn cartea
funciard, pe cheltuiala cumpiritorului, in conditiile legii, pentru titularii contractelor de
Inchiriere aflatiin primii 6 ani consecutivi de la data incheierii primului contract de Inchirjere
catre acelagi titular si/sau citre persoana in beneficiul cireia s-a continuat inchirierea in
conditiile legii.

‘ (2) In evidentele de publicitate imobiliard se inscrie, pe cheltuiala cumparatorului,
interdictia de instradinare a locuintei dobanditd in conditiile Legii nr. 152/1998, republicat,
cu modificdrile §i completirile ulterioare, n favoarea UAT Orasul Ludus, pinid la
achizitionarea terenului aferent locuintei.

VIII. REZOLUTIUNEA SI NULITATEA CONTRACTULUI

Art. 38 Prezentul contract de vnzare-cumpirare este lovit de nulitate absolutd in conditiile

in care cumpdrdtorul nu indeplineste la data incheierii contractului conditiile stabilite Ia art.

10 din Legea nr. 152/1998 privind Infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuin{e republicatd,

cu modificdrile si completdrile ulterioare. :

Art. 39 (1) Prezentul contract se rezolutioneazi de plin drept, cumpdratorul fiind de drept in

Intérziere si fard a mai fi necesard o alti formalitate prealabild, fird interventia instantei

judecdtoresti, fara posibilitatea acordirii unui termen de gratie, In situatia in care
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cumpdrdtorul nu achitd trei rate consecutive, acesta avand obligatia de a preda locuinta la
data notificata. ‘

(2) Desfiintarea contractului previzuti la alin. 1, nu opereazi cind sunt incidente
prevederile art, 28, alin. (1) din prezentul contract, respectiv in cazul in care UAT Orasul
Ludus dispune suspendarea executirii obligatiei de plati a ratelor pe o perioada de maximum
3 luni.

(3) In cazul in care dup expirarea perioadei de suspendare a executirii obligatiei de
platd a ratelor lunare,cumpdritorul nu achiti prima rat3 corespunzdtoare imediat acestei
perioade de suspendare, prezentul contract se rezolutioneazi de plin drept, fird a mai fi
necesara punerea in intarziere si altd formalitate si fira interventia instantei judecidtoresti In
virtutea acestui pact comisoriu, cumpéaritorul avand obligatia de a preda locuinta la data
notificatd, vanzatorul urménd si preia locuinta potrivit art. 10, alin. (8) din Legea nr.
152/1998, republicats, cu modificirile si completirile ulterioare si sd o repartizeze potrivit
art. 8, alin. (3) din acelasi act normativ.

Art. 40 In cazul desfiingirii contractului in conditiile art. 43 din prezentul contract, imobilul
ramane in proprietatea privati a vanzitorului, iar cumpadrdtorul este decdzut din dreptul de a
solicita restituirea sumelor achitate, acestea constituindu-se in venituri la ANL si urmand
regimul previzut la art. 10, alin. (3) din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte, republicats, cu modificirile st completdrile ulterioare.

Art. 41 In caz de desfiintare a prezentului contract, fmbundtatirile aduse locuintei de citre
cumpdrdtor cu respectarea sau nerespectarea prevederilor art. 27, alin. (1) din contract, vor
rdmane castigate spatiului, fird vreo plati din partea administratorului sau vanzitorului
locuingei si fard dreptul cumpiratorului de a putea invoca un drept de retentie in ceea ce
priveste locuinfa. Lucrdrile de amenajare la spatiul inchiriat sunt considerate efectuate pe
riscul si In interesul personal §i exclusiv al cumparitorului, fird a constitui o tmbogatire farg
justd cauzd a administratorului/vanzitorului locuingei, in conditiile art. 1346 Cod Civil.

IX. LITIGIT

Art. 42 Litigiile de orice fel care decurg din executarea prezentului contract se vor solutiona
pe cale amiabild. In cazul in care acest lucru nu este posibil, litigiul va fi transmis spre
solutionare instan{ei judecitoresti competente de pe raza orasului Ludus.

XI. FORTA MAJORA
Art. 43 Forta majord legal invocatd si doveditd, apiri de raspundere partile, cu obligatia
ingtiinfdrii In termen de 3 zile de la producere evenimentului.

De asemenea, notarul public instrumentator ne-a adus la cunostinta dispozitiile
Regulamentului (UE) 2016/679 al Parlamentului European si al Consiliului privind protectia
persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind
libera circulatie a acestor date si faptul ci este operator de date cu caracter personal.

Noi, partile, am luat la cunostingd de prevederile art. 35 din Legea nr. 7/1996,
republicatd, care prevede: "Notarul public care a intocmit actul privitor la un drept tabular este
obligat sd ceard din oficiu inscrierea in cartea funciard la biroul teritorial in a cdrui razd de
activitate se afid imobilul”. _

Noi, pdrtile contractante declardm ci fnainte de semmnare am citit si am Inteles
continutul prezentului contract si cd cele cuprinse in act exprimi vointa noastra.

Redactat si procesat la sediul biroului intr-un exemplar original, care rdmane in arhiva
biroului notarial si __ ( ) duplicate, din care unul pentru arhiva biroului notarial, unul
pentru biroul de carte funciar si exemplare s-au eliberat partilor.

VANZATOR CUMPARATORI
ORASUL LUDUS S.S.
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